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1. INTRODUCCION

1.1 ANTECEDENTES

El presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales se
redacta por la Diputacion Provincial de Coérdoba, a través del
Departamento de Vivienda de la Delegacion de Cooperacion con los
Municipios y Carreteras, por encomienda expresa por parte del

Ayuntamiento de Encinas Reales.

El Equipo Redactor del presente documento esta compuesto por:
D. Manuel Aparicio Sanchez, Arquitecto
D2 Julia Rosales Garcia, Arquitecta

D2 Virginia Vigo Calle, Arquitecta

Han colaborado en su redaccién:

D? Maria Dolores Guerrero Romero, Arquitecta Municipal del
Ayuntamiento de Encinas Reales

D. Manolo Hurtado Paris, Arquitecto Técnico Municipal del
Ayuntamiento de Encinas Reales

D. Miguel Angel Nufiez Pedrosa, Arquitecto Municipal del Ayuntamiento
de Encinas Reales

D2 Cristina Ramirez Sanchez, Estadistica del Ayuntamiento de Encinas

Reales

La Direccién y Coordinacion del presente Plan Municipal de Vivienda y
Suelo ha sido realizada por el Departamento de Vivienda de la
Diputacion de Cérdoba, a través de D. José Luis Nicolau Franco, Jefe

del Departamento y de D2 Maria José Porres Oliva, Responsable

Técnica de Planes Municipales de Vivienda y Suelo del citado
Departamento.

1.2 MARCO LEGISLATIVO

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las
competencias que la Constitucion, el Estatuto de Autonomia de
Andalucia y la legislacion de régimen local, en especial la Ley de
Autonomia Local de Andalucia, otorgan a los Ayuntamientos para
disefiar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de la
regulacién de este instrumento en la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, como un
“instrumento para la definicién y desarrollo de la politica de vivienda del
Municipio”. El articulo 13 de esta Ley regula el contenido minimo de los

Planes.

1.3 OBJETIVO

El objetivo del presente plan PMVS es cuantificar e identificar la
necesidad de vivienda en el municipio de Encinas Reales; una vez
identificadas se articulan las medidas necesarias para responder a
dicha demanda mediante el desarrollo de proyectos, presupuestos y
programas de actuaciones que se ajusten a una programacion
establecida previamente. Estas actuaciones se plantean de forma

coherente con el Plan Andaluz de Vivienda.

Para desarrollar este objetivo mediante el PMVS previamente se
realizara un estudio y anadlisis de la demanda de vivienda y su
variabilidad, distribucidon geografica en el municipio, disponibilidad de

viviendas vacias, de suelo, etc. Asimismo, se determinaran las

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales 5
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carencias del parque de viviendas existente, las medidas necesarias a
adoptar para su conservacion, mantenimiento y rehabilitacion. Asi
como, las actuaciones de realojo que resulten necesarias y, muy
especialmente, la erradicacion de la infravivienda.

El proceso de desarrollo del PMVS ha estado acompafiado con un Plan
de Comunicacién y Participacion ciudadana, que han aportado datos

reales de las necesidades y demanda de vivienda.

1.4 ESTRUCTURA

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se aborda desde una triple
perspectiva:
= Analitica: Informacion y diagnéstico de la problematica municipal
en materia de vivienda y suelo.
= Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias en
estas materias.
= Programatica: Definicion y programacién de las actuaciones del
Ayuntamiento a medio plazo (5 afios) incluyendo: Financiacion,

seguimiento y evaluacion del Plan.

El proceso de formulacion y desarrollo del PMVS debe estar
acompanado de un Plan de Comunicacion y Participacion que posibilite
la participacion de la ciudadania y de otros actores implicados (técnicos,
servicios sociales, representantes politicos, etc.). Como se ha indicado

en el objetivo.

Encinas Reales_ PMVS

1.5 CONTENIDO

El PMVS debe al menos abordar los aspectos relacionados en los
articulos 13.2, 19.2, 10.3 y 11 de la Ley 1/2010 Reguladora del Derecho
a la Vivienda en Andalucia y ser coherente con el Plan Andaluz de
Vivienda vigente. Se estructurara en tres bloques:
= Informacion y diagnostico. En este bloque se realiza el trabajo
analitico para la obtencion de informacidon que reflejara la
necesidad de vivienda, la oferta existente en el municipio y el
estado de conservacion y necesidad de rehabilitacion.
= Definicién de objetivos. En el que se definen las lineas marcadas
y las estrategias que el Ayuntamiento considera conveniente
desarrollar para satisfacer la demanda, pudiéndose apoyar en el
trabajo del propio Plan, en los objetivos de politica general
definidos en la legislacion y normativa andaluza y estatal en
materia de vivienda, y en la propia capacidad de generacion de
propuestas que tenga el ayuntamiento.
= Estrategias y programa de actuacion. Este bloque contendra la
memoria que defina las actuaciones a llevar a cabo, separando
las materias de acceso a la vivienda, rehabilitacién y renovacion

edificatoria e informacién y recomendaciones a los ciudadanos.

La tarea de toma de conocimiento de la demanda y de las necesidades
existentes y subsiguiente formulacién de propuestas, ha de abordarse
contando previamente con la informacién directa y la participacion de la
ciudadania, de forma que el Plan pueda construirse desde el inicio

colectivamente.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales 6
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2. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO

2.1 ANALISIS DE LA POBLACION Y DEMANDA
RESIDENCIAL

Encinas Reales PMVS

LA POBLACION

El Municipio de Encinas Reales tiene una poblacién de 2.324
habitantes (Fuente INE Padrén Municipal 2016). Esta poblaciéon se
asienta fundamentalmente en los nucleos de Encinas Reales y
Vadofresno. La poblacion del nucleo de Encinas Reales es de 2.231
habitantes (95,9 %) y la de Vadofresno es de 93 (4,1 %), estando
solamente el 1,2 % de la poblacién asentada en diseminados como

Zurre6n y Venta del Rio Anzur.

Figura 1: Total habitantes en el municipio. Fuente: INE Padron Municipal 2016

Encinas Reales tiene una densidad de poblacion de 68,15
habitantes por kilometro cuadrado, algo inferior a la media de la
comarca de la Subbética pero muy superior a la de la provincia de
Cérdoba (23,85 hab/km?). El umbral de poblacién que se considera
adecuado para el mantenimiento de una determinada area es de
entre 20/23 hab./km?2.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales 8
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Figura 2:
Poblacioén residente en nucleos de poblacion y en diseminados. Fuente: IECA.
Padrén Municipal 2016
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Figura 3: Evolucion de la poblacién 1996-2016. Fuente: IECA Padrén Municipal

La poblaciéon de Encinas Reales ha venido sufriendo un descenso
continuado en la ultima década, pasando de 2.425 habitantes que
tenia en el aflo 2006 a los 2.324 en el 2016. Este decrecimiento de
la poblacion no es generalizado en la Comarca de la Subbética
donde el numero de habitantes se ha mantenido llegando incluso a
aumentar en los afios 2010/2011.

La disminucion de poblacion en municipios de tamafio medio, como
es el caso del de Encinas Reales, se debe fundamentalmente al
éxodo hacia municipios de mayor tamafio como Lucena, Puente

Genil, Cabra o Priego de Cordoba, incluso hacia algunos Municipios

Encinas Reales_ PMVS

de la Costa Malaguefa. Y ello debido a la fuerte crisis econdmica
que ha afectado a toda la comarca, lo que se traduce en un alto
porcentaje de personas en situacion laboral de parados (24,6 %)
que abandonan el municipio en busca de oportunidades de trabajo
en los nucleos de mayor poblacion. También contribuye al
decrecimiento de la poblacién el que los jévenes busquen nucleos

de poblaciéon con mejores y mas variados servicios.

Otro factor importante a tener en cuenta es el envejecimiento de la
poblacién, con un alto numero de personas mayores de 65 afios

(455 personas) que alcanza el 19,58 % de la poblacion total.

La natalidad es muy baja lo que contribuye también a que la Tasa
de Crecimiento Demografico haya sido negativa desde el afio 2014,
estando en el afio 2016 en el -3,21 %. La poblacién menor de 5

afios no sobrepasa el 3,4 % de la poblacién total.

El tamafio medio del hogar también ha experimentado un descenso
a lo largo de las dos ultimas décadas, situandose en el afio 2011 en

2,61 personas por vivienda.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales 9
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Figura 5: Poblacién por grupo de edad y sexo. Fuente: IECA Padrén Municipal 2016
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Figura 6: Tasa de crecimiento demografico (%) 2005-2016 (Base 2000). Fuente: IECA
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Figura 7: Componentes del crecimiento demografico. 2005-2015. Fuente: IECA
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Figura 8: Proyeccion de la Poblacion 2020-2035, Comarca de la Subbética. Fuente:
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
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Figura 10: Poblacion media por vivienda. Fuente: Catastro Urbano y Padron
Municipal 2016
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Figura 11: Hogares segun su tamafo. Fuente: INE. Censo 2011
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Figura 12: Tamafio medio del hogar (nUmero de personas). Fuente: INE.

Censo 2011

Figura 9: Poblaciéon residente por parcela catastral. Fuente: Catastro Urbano y
Padron Municipal 2016 Figura 13: Evolucién del tamafio medio del hogar. Fuente: INE. Censos
1991, 2001y 2011
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LA ACTIVIDAD ECONOMICA

El sector primario de este municipio lo integran fundamentalmente
dos actividades: la agricultura y con menos importancia la
ganaderia. Este sector sigue presentando una enorme importancia

en Encinas Reales y en el resto de la Subbetica.

Las tierras labradas en Encinas Reales suponen el 78 % del total,
de las cuales el 75 % corresponde al cultivo del olivar de almazara,
principal fuente de actividad agricola del municipio. El olivar define
el paisaje agricola de Encinas Reales. El tamafio medio de la
explotacion agricola es de 5.38 Ha. Se aprecia una tendencia hacia

el minifundio.
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Figura 14: Poblacion ocupada por sectores econémicos. Fuente: Situacion
econémica mancomunidad de la subbética. Censo 2011

Encinas Reales PMVS

Por otro lado, observamos que el sector secundario presenta una
gran importancia en el municipio, de manera similar al que

representa en la comarca.

Las actividades con mayor peso dentro del sector secundario son la

construccién y la industria manufacturera.

La construccion ha caido en la ultima década como consecuencia
de la crisis inmobiliaria. Debido a la proximidad de Encinas Reales a
la costa mediterranea eran muchas las empresas de construccion
que desarrollaban su actividad en Malaga, Cadiz y en el resto de la

provincia.

La industria manufacturera esta presente en Encinas Reales en
varias actividades. Las principales son la produccion de aceite de
oliva, la textil y la transformacién de carnes y de productos avicolas.

Paradan

Figura 15: Numero de personas segun su situacion laboral. Fuente: INE. Censo

2011

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales 12
2. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO



Figura 16: Demandante de empleo segun su clasificacién. Fuente: Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia 2016
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Figura 17: Paro registrado por edad. Fuente: IECA a partir de datos de SPEE y
SAE 2016

Figura 18: Evolucion de la Renta Neta declarada anual en el periodo 2005-2014.
Fuente: Agencia Tributaria

Encinas Reales PMVS
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LA DEMANDA RESIDENCIAL '

Un indicador que puede ayudar a establecer la demanda de viviendas
para los préximos afios es la evolucion de las transacciones
inmobiliarias. Si se analiza el periodo comprendido entre los afios
2006 y 2016 se observa como el numero de transacciones ha
descendido de las 26 operaciones llevadas a cabo en el 2006 a las 9
operaciones del 2016, con minimos de 5 transacciones en los afos
2011y 2013.

Esta disminucién se debe fundamentalmente a dos factores: la crisis
econdmica y la pérdida de poblacion del municipio. Con la llegada de
la crisis, econdmica entre el afio 2007 y 2008, se comprueba como el
numero de venta de viviendas cae en picado desde las 25 a las 6
transacciones del afio 2009. Y esto ocurre porque el esfuerzo
econdémico que una familia debe llevar a cabo para la adquisicién de
una vivienda esta en funcion de la renta de la misma, y ante una
situacion de crisis los posibles compradores desisten de embarcarse
en la adquisicion de una vivienda, que siendo un bien de primera
necesidad, les hipotecaria a largo plazo con una incertidumbre
fundada sobre el mantenimiento de renta. Si a esto sumamos la
pérdida de poblacién joven, principal demandante de vivienda, debido
a la migracioén hacia otros municipios con mayores oportunidades se

explica claramente el descenso en la demanda residencial.

Otro indicador de la demanda residencial es el nUmero de licencias
de obras mayores que se han solicitado en los ultimos 10 afos.
Segun los datos que figuran en el registro del Ayuntamiento solo se
han solicitado 18 licencias.
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Figura 19: Namero de licencias de obra mayor. Fuente: Ayto. Encinas Reales)
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El nimero de solares existentes en el nlicleo también nos sirve para
determinar la demanda residencial. Podemos comprobar como con el
boon inmobiliario el numero de solares disponibles se dispar6 de los
92 existentes en los afos 2006, 2007 y 2008, a los mas de 209 que
llegdb a haber en el 2013. Actualmente el niumero de solares se
mantiene en los 191 y ese parece ser el nUmero de solares para los

préximos afos.

El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, en
mayo del 2018, cuenta solo con 4 inscripciones, de las cuales, 3
siguen activas y 1 caducada, lo que denota que la demanda de VPO
es bastante baja.

Figura 20: Numero de familias en
situacion de riesgo de exclusion social.
Fuente: Bienestar Social. Afio 2018

Figura 21: Hogares segun el tipo de
riesgo de exclusion social. Fuente:
Bienestar Social. Afio 2018

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales 14
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Figura 22: Namero de hogares segun situacion laboral de sus miembros. Fuente:
INE. Censo 2011
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Figura 23: Solicitud y estado de las inscripciones en el Registro Municipal de

Demandantes de Vivienda Protegida. Fuente: Consejeria de Fomento y Vivienda.

Mayo 2018
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Figura 24: Poblacion segun régimen de tenencia de la vivienda. Fuente: INE.
Censo 2011
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Figura 25: Numero de hogares segun régimen de tenencia de la vivienda. Fuente:
INE. Censo 2011
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Figura 26: Poblacion segun el estado del edificio de residencia. Fuente: INE. Censo
2011
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Figura 27: Numero de hogares segun el estado del edificio de residencia. Fuente:
INE. Censo 2011
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CONCLUSIONES / OBJETIVOS

La poblacion de Encinas Reales, a corto y medio plazo, no
parece que vaya a aumentar, mas bien al contrario disminuira
por la baja natalidad y el envejecimiento de sus habitantes, lo
que lo corrobora un indice negativo de tasa de crecimiento y un
alto porcentaje de poblacion mayor de 65 anos. La emigracion de
la poblacion joven también favorece la pérdida de poblacion para

el futuro.

La falta de trabajo y el alto porcentaje de poblacién en paro
(24,6 %) no presagian un aumento de la demanda residencial
debido al esfuerzo econémico que supone la adquisicion de una

vivienda.

Al asentamiento de la poblacion joven contribuirian un
incremento de las oportunidades laborales y un abaratamiento
de la vivienda. Desde el Ayuntamiento, en la medida de sus
posibilidades, se debe hacer un esfuerzo por mejorar estos

aspectos.

La demanda de nueva residencia se localiza en las dos areas de
expansion del suelo urbano consolidado y en las unidades de
suelo urbano no consolidado, asentandose en ellas la poblacién
mas joven, que prefiere construirse una vivienda de nueva planta

a vivir en una vivienda antigua de la ciudad histérica.

APARICIO Firmado digitalmente por
APARICIO SANCHEZ MANUEL -
30485178N

SA N C H EZ Nombre de reconocimiento (DN):

c=ES, serialNumber=30485178N,
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MA N U E L - givenName=MANUEL,

cn=APARICIO SANCHEZ MANUEL -

30485178N o
Fecha: 2019.08.06 13:12:29 +02'00'
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2.2 ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDA DEL
MUNICIPIO

Figura 28: Numero total de viviendas. Figura 29: Numero de viviendas segun el tipo de
Fuente: Catastro Urbano. Afio 2016 edificio. Fuente: Direccién General del Catastro

Figura 30: Numero de viviendas no Figura 31: Numero total de infraviviendas. Fuente:
principales. Fuente: Catastro Urbano y Bienestar Social. Afio 2018
Padrén Municipal. Afio 2016

(1301 1.1 i)

Encinas Reales PMVS

PARQUE EDIFICATORIO

Analizando los datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), se
determina que el parque edificatorio de Encinas Reales lo componen
1.194 viviendas. Estas se caracterizan por ser mayoritariamente
viviendas unifamiliares ya que el 82,1% del total se corresponden con

esta tipologia.

En Vadofresno, el parque edificatorio estd compuesto Unicamente por
viviendas unifamiliares, mientras que en Encinas Reales existe un
significativo porcentaje de viviendas plurifamiliares, el 17,90 %. Hay que
aclarar que muchas de estas son realmente viviendas unifamiliares
entre medianeras edificadas en una Unica parcela en la que no se ha

hecho segregacion, solo divisiéon horizontal.

Cabe destacar que de la totalidad de viviendas que componen el parque
edificatorio 158 estan vacias y 221 se consideran viviendas no

principales.

Tl

Seoruduti

Figura 32: Viviendas en el municipio segun el tipo de ocupacion. Fuente: INE.
Censo 2011

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales 17
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Algo mas de la mitad del parque edificatorio fue construido
anteriormente al afio 1981 (52,7%). Este factor puede ser condicionante
en el hecho de que la totalidad de las viviendas de Encinas Reales

poseen calidades constructivas regulares.

Una consecuencia de la antigiiedad y la calidad de las viviendas es el
alto numero de licencias de obras menores que se han solicitado en los
ultimos 10 afios y que asciende a 792 segun los datos facilitados por el

Ayuntamiento.

Respecto a la demanda de ascensores para facilitar la accesibilidad,
debido a la baja altura predominante de las edificaciones (PB+1) y al
escaso numero de viviendas plurifamiliares, el Ayuntamiento no tiene

constancia de ninguna solicitud para este tipo de instalacion.

Encinas Reales PMVS
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Figura 33: Edificios por nimero de plantas y disponibilidad de ascensor. Fuente:
INE. Censo 2011
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Figura 34: Viviendas segun estado del edificio. Fuente: INE. Censo 2011
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Figura 35: Viviendas segun la fecha de construccion. Fuente: Catastro Urbano
2016 Figura 37: Viviendas segun la fecha de construccion y la calidad constructiva.
Fuente: Catastro Urbano 2016
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Figura 36: Viviendas segun el nivel de calidad de la construccion. Fuente: Catastro ' e i e L
Urbano 2016 R [t O il Ok vAkandis

Figura 38: Renta disponible media por declarante frente al precio medio de venta
de viviendas. Comarca de la Subbética. Fuente: Agencia Tributaria 2014
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Por otro lado, analizando las transacciones inmobiliarias que se han
llevado a cabo en el ultimo periodo, se observa una disminuciéon
drastica en el numero de operaciones desde el afio 2008 debido a la
crisis econémica que ha afectado al sector inmobiliario. Durante la
ultima década, las transacciones de vivienda libre siempre han
superado a las de viviendas protegidas. En 2016, segun los datos del
INE, se llevaron a cabo 6 transacciones de vivienda libre y 3 de vivienda
protegida, Unicamente una de estas viviendas fue de nueva

construccién. El resto fueron viviendas de segunda mano.
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Figura 39: Evolucién del nimero de Transacciones Inmobiliarias 2006-2016 segin
régimen de proteccion de la vivienda. Fuente: Ministerio de Fomento

El nimero de viviendas en venta en 2017 ascendia a 34. Ubicandose el
precio medio de la vivienda en Encinas Reales por debajo de la media

de la comarca.
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Figura 40: Precio medio de venta de viviendas clasificado por superﬂme Fuente: Figura 43: Precio medio de venta de viviendas clasificado por superficie. Fuente:
web inmobiliarias 2017 web inmobiliarias 2017

N El nimero de solares existentes en el municipio asciende a 191,
representando esta cantidad un 16% respecto al ndmero total de
w0 . . - . -
viviendas. El nimero de solares sufrié un importante ascenso en el afo
R 2010, pasando de 92 en el afio anterior a 167 debido a que con el boon
inmobiliario se urbanizaron las distintas unidades de ejecucion en suelo
L1}

urbano no consolidado, alcanzado su tasa mas elevada en 2013 con
Figura 41: Numero de wwendas en venta cIasﬁ"cado por el numero de habitaciones. . B ) .
Fuente: web inmobiliarias 2017 209 solares, a partir de este afo, este numero practicante se ha

mantenido. De la totalidad de solares existentes, 5 estan ubicados en
(CLITT

Vadofresno.
s
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Figura 42: Precio medio de venta de viviendas clasificado por el numero de
habitaciones. Fuente: web inmobiliarias 2017

Figura 44: Numero de solares. Fuente: Direccion General del Catastro. Afio: 2015
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Figura 46: Solares segun su superficie. Fuente: Direccién General del Catastro.
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Figura 45: Evolucién del nimero de solares. Fuente: Direccion General del Catastro.
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CONCLUSIONES / OBJETIVO demande la poblacién siempre que los precios se adecuen a la

demanda.
- El analisis realizado refleja el elevado numero de viviendas

vacias, 158, lo que supone un 13% respecto al numero total del
parque residencial. Este hecho pone de manifiesto la gran
disponibilidad de viviendas susceptibles de ser introducidas en el
mercado de alquiler o de venta. La mayoria de estas viviendas se
localiza en la ciudad histérica. Lo mismo ocurre con las viviendas

no principales que se localizan en esta area.

- El estado de los inmuebles, debido a su antigiiedad y la calidad
de la construccion, hace necesario la adopcion de medidas
encaminadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de las
viviendas mediante programas de rehabilitacion y regeneracion
urbana. No se identifican fenémenos de infravivienda conforme a
la definicion del Plan de Vivienda de la Junta de Andalucia. Aun
asi, el estudio desarrollado muestra la existencia de 6 familias en el
municipio en riesgo de exclusién social, por lo que es necesario
establecer medidas de control y seguimiento sobre las
necesidades de viviendas que puedan requerir.

- Segun la demanda activa del Registro Municipal de Demandantes
de Vivienda Protegida (RMDVP), existen 3 demandas de vivienda,
variando la composicion de la unidad familiar de estas solicitudes
entre 1 miembro y 4 miembros. Mediante el presente PMV se

establece la necesidad de atender la necesidad de vivienda.

- El elevado numero de solares permitira a corto y medio plazo
satisfacer las necesidades de vivienda de nueva planta que
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23 ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO
URBANISTICO

A continuacion se detallan las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano
No Consolidado previstas en el Documento de Adaptacion Parcial de
las NN SS a la LOUA. También se recogen las previsiones de viviendas
establecidas en los Suelos Urbanizables Ordenados.

Mediante el Presente PMV se ha llevado a cabo un andlisis del estado
de desarrollo de cada una de las UE y de los Planes Parciales de
Ordenacién ya aprobados, de forma que se evallan las viviendas

existentes y los solares disponibles a fecha de hoy.

Las NN.SS contienen 5 unidades de ejecucion de uso global residencial
en suelo urbano; asi como 2 Planes Parciales Residenciales de

ordenaciéon en suelo urbanizable ordenado.
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N° Viviendas Consideraciones PMV
P
Uso | Edificabilidad Estadode | N° N ) e | ;:;esr.‘:l =
Denominacién 2 Libres | V.P.O. | Total Viviendas Viviendas . .
global total (m“t) desarrollo | Parcelas 2oor 5. . disponibles pueden
maximas construida 2
construir
Urbanizada.
U.E.-1 Residencial | 5.236,4" - 0 -- | Parcialmente 26 33 22 11 11
edificado
Urbanizada
U.E.-4 Residencial | 1.91595" | - 0o | - |Parciaimente] g 13 3 6 10
Sin edificar
Urbanizada.
U.E.-5 Residencial | 4.949,191 - 0 -- | Parcialmente 10 36 26 7 10
edificado
Urbanizada.
U.E.-6 Residencial | 1.928,14" - 0 -- | Parcialmente 18 18 15 3 3
edificado
Urbanizada.
U.A.2T Residencial S/PA - 0 -- Parcialmente 82 100 70 26 30
edificado
TOTAL 145 200-220 136 53 60-75

M Techo maximo Edificable, siendo este techo estimativo y a titulo informativo para las UE segun las NN SS.
@ Namero de viviendas aproximadas, segun el parcelario catastral.

U.E.-1. Esta unidad de ejecucién esta urbanizada y desarrollada en su totalidad, existiendo un total de 26 parcelas. Se han construido 11 viviendas
unifamiliares y 1 edificio de viviendas plurifamiliares. Existen 11 solares disponibles en la unidad de ejecucion.

U.E.-4. La urbanizacién de la unidad de ejecucion no esta acabada, se ha dividido en 9 parcelas. Unicamente se han ejecutado 3 viviendas,
quedando disponibles 6 solares.

U.E.-5. Se ha desarrollado la urbanizacién de forma completa, estando dividida la unidad de ejecucién en 10 parcelas. Las edificaciones desarrolladas
han sido 3 edificios de viviendas plurifamiliares. Los solares que quedan actualmente disponibles son 7.

U.E.-6. La unidad de ejecucion esta desarrollada practicamente en su totalidad. Estando dividida en 18 parcelas. De estas parcelas, en 15 se ha
llevado a cabo la construccion de viviendas unifamiliares. Los solares disponibles en esta unidad de ejecucion son 3.

U.A.2T. Esta UA es considerada segun se deduce del Acuerdo de Aprobacion Definitiva de las NN.SS, como suelo urbano con sujeciéon a las
condiciones de ordenacion y gestion del Estudio de Detalle aprobado definitivamente en 1996. Actualmente, la urbanizacion de esta UA esta
desarrollada en su totalidad. Se ha dividido en 82 parcelas. De estas parcelas, 51 han sido edificadas con viviendas unifamiliares y 5 con
viviendas plurifamiliares. Existiendo un total de 70 viviendas y 26 solares.
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SUELO URBANIZABLE ORDENADO RESIDENCIAL
T - -
Consideraciones de las NNSS N .M_aX|mo Crip s A
deViviendas
L I Edificabilidad oNs s
Denominacio Uso global Ed|f|calz|hd2d total bruta Libres | V.P.O. | Total Estado de desarrollo ) \{lv!endas
n (m?t/m?3s) o2 maximas
(m?t/m?s)
PP-R1T Residencial 11.766,34 0,70 - ~ | 54 | PlanParcial aprobado 54
Reparcelacién no aprobada

Plan Parcial aprobado

PP-R2 Residencial 50.800,27 0,58 186 | 106 | 202 | Reparcelacion no aprobada 292
Proyecto de urbanizacion
aprobado

PP-R1T. Este sector de suelo urbanizable ordenado de uso residencial solamente tiene aprobado definitivamente el Plan Parcial de, no habiéndose
constituido la Junta de Compensacion ni aprobado sus bases y Estatutos. Tampoco se ha llevado a cabo la Reparcelacion.

PP-R2. Actualmente este sector residencial de suelo urbanizable ordenado tiene aprobado definitivamente su Plan Parcial y presentados las bases y
estatutos de la Junta de Compensacion, pero no esta constituida. Tampoco se ha presentado el Proyecto de Reparcelacion. Si tiene
aprobado el proyecto de urbanizacion.
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DIAGNOSTICO

El Planeamiento Urbanistico de Encinas Reales lo componen la
Revision de las Normas Subsidiarias, redactada en 1999, y el
Documento de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Encinas Reales a la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre,
de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.) aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 10 de mayo 2011. Se
completa el planeamiento a nivel municipal con en el Avance de
Identificacion y Delimitacién de Asentamientos Urbanisticos y Ambitos
de Habitat Rural Diseminados en Suelo no Urbanizable”, aprobado
inicialmente con fecha 11 de abril de 2018.

Ademas, dentro del Planeamiento existen dos innovaciones puntuales:

- Innovaciéon Puntual de Elementos de la revision de las NN SS de
Planeamiento del Término Municipal para la creacién de un Sector
Industrial SI-1  de Suelo Urbanizable Sectorizado, aprobado
definitivamente con suspensiones el 3 de noviembre de 2005 por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de

Coérdoba.

- Innovacion de las Normas Subsidiarias de Encinas Reales, Sector de
la Encinilla, aprobada definitivamente con suspensiones el 8 de junio de
2006 por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y

Urbanismo de Cérdoba.

Las NN SS dividen el suelo residencial en:

a) Suelo Urbano consolidado
b) Suelo urbano no consolidado

c) Suelo urbanizable sectorizado

a) Suelo urbano consolidado: lo compone la denominada Ciudad
Histérica, conjunto de calles de trazado irregular que conforman
grandes manzanas. La tipologia predominante es la de vivienda
unifamiliar entre medianeras. Actualmente este suelo esta
practicamente colmatado por la edificacion, existiendo solamente algun
solar sin edificar, si bien son numerosas las viviendas vacias. En
Vadofresno existen igualmente varios solares.

b) Suelo urbano no consolidado: esta conformado por dos zonas
claramente diferencias: zona noroeste y zona suroeste, ambas tienen
en comun tener una topografia adecuada para la urbanizacién y la

edificacion.

En la zona noroeste se produce una expansién formada por calles
paralelas y perpendiculares al trazado de la antigua carretera nacional
N-331. Con la revisién de las NN SS se delimitan cinco unidades de
ejecucion, siendo tres de ellas residenciales (UE-1, UE-4 y UE-5) y dos

de viario exclusivamente.
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La capacidad de viviendas prevista es de aproximadamente 100 pero
hasta la fecha de hoy Unicamente se han construido 66, por lo que en
esta zona tendrian cabida aproximadamente entre 30 y 40 viviendas
nuevas, dependiendo de la tipologia edificatoria y de la segregacion de
solares. La urbanizacion de estas unidades de ejecucion se encuentra

practicamente finalizada.

FLA AT T VIGEMTE & Dk FTEC N0 LA R FENTELENEE TR
Figura 48: Grado de desarrollo Unidad de Ejecucién 4. Fuente: Elaboracion propia
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Figura 47: Grado de desarrollo Unidad de Ejecucion 1. Fuente: Elaboracién propia
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Figura 49: Grado de desarrollo Unidad de Ejecucion 5. Fuente: Elaboracion propia
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Figura 51: Grado de desarrollo Unidad de Ejecucion 6. Fuente: Elaboracion propia Figura 53: Grado de desarrollo Plan Parcial PP-R2. Fuente: Elaboracion propia
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La zona suroeste se ha desarrollado a través de una unidad de
actuacion (UA-2T), con capacidad para 100 viviendas, y de una unidad
de ejecucion (UE-6) con capacidad para 18 viviendas.

Ambas unidades se encuentran urbanizadas completamente,
habiéndose construido 82 viviendas en la unidad de actuacién y 15 en
la unidad de ejecucioén. Por tanto, en esta zona, aun se podrian edificar

entre 30 y 35 viviendas nuevas.

En total en el suelo urbano no consolidado se han contabilizado 53
solares, algunos de ellos con la posibilidad de segregarse a su vez en
varios solares por sus dimensiones, por lo que se podria estimar en

alrededor de 60/75 viviendas las que se podrian construir en ellos.

c) Suelo urbanizable ordenado: el Planeamiento Vigente prevé dos

sectores residenciales localizados en la zona suroeste del municipio.

PP-R1T: Este sector de suelo urbanizable residencial tiene aprobado su
Plan Parcial, pero aun no se ha aprobado el Proyecto de Reparcelacion.
Tiene una capacidad para 54 viviendas unifamiliares pero no tiene
obligacion de reserva para viviendas de proteccién oficial.

PP-R2: Este sector tiene una superficie de 87.423,90 m? de suelo, con
una edificabilidad de 50.800,27 m?. En este suelo se prevén 292

viviendas unifamiliares, de las que 106 seran de proteccion oficial.

Por lo tanto en el suelo urbanizable residencial, las NN SS, proponen un

modelo expansionista a largo plazo con capacidad para 346 nuevas

viviendas. Esta prevision daria cabida a un aumento de poblacién de
775 habitantes, estimando un tamafio medio del hogar de 2,24

personas por vivienda.

346 viviendas x 2,24 personas/vivienda (*) = 775 personas.

(*) Tamafio medio del hogar 2016 = 2.324 habitantes/ 1.036 viviendas ocupadas = 2,24 pers/viv

Hay que destacar que el grado de desarrollo del suelo urbanizable es
practicamente nulo, habiéndose aprobado solamente los planes
parciales y uno de los proyectos de urbanizacion, sin haberse

comenzado las obras de urbanizacion.

CONCLUSIONES / OBJETIVOS

- En la actualidad hay mas de 190 solares disponibles en el
suelo urbano, consolidado y no consolidado, por lo que
existe una amplia oferta de suelo para la construccion de
viviendas ya sea en autoconstruccion o en promocion
inmobiliaria. La oferta es variada en lo que a tamafo y
localizaciéon se refiere, distribuyéndose en su mayoria en las

dos zonas de expansién del municipio.

- Las zonas mas demandadas para la vivienda unifamiliar de
nueva planta son las de expansion donde se podrian

construir entre 60 y 75 viviendas.
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Las unidades de ejecucion y actuacion previstas en las NN
SS se han desarrollado y urbanizado practicamente en su
totalidad, estando ocupadas en torno al 75 % de los solares

previstos.

En el suelo urbanizable ordenado residencial el municipio ha
apostado por una amplia oferta de suelo a futuro, pero en la
actualidad no se ha desarrollado ninguno de los dos sectores
previstos, no habiéndose comenzado las obras de
urbanizaciéon. Solamente en uno de los sectores se prevé la
reserva de suelo del 30 % para construir 106 viviendas de
proteccion oficial.

Como conclusion podemos establecer:

El namero de solares existentes en la actualidad (190), en
relacion al numero de viviendas (1.194), supondria un
incremento de en torno al 16 % del parque edificatorio actual.
Este incremento se considera suficiente a corto y medio
plazo pues no debemos olvidar que la poblacion de Encinas
Reales presenta un indice de crecimiento negativo y que el
numero de transacciones inmobiliarias ha disminuido
drasticamente desde el afio 2008, habiéndose producido una

media de 8 transacciones al afo.

Si se edificara en cada uno de los solares existentes en suelo
urbano una vivienda unifamiliar esto permitiria albergar a:

109 x 2,24 personas/vivienda = 244 personas

Encinas Reales_ PMVS

Este dato no se debe entender como un aumento de
poblacién sino mas bien como relocalizaciéon de la poblacion
existente que demanda vivir en las zonas de expansiéon donde

el precio del suelo es mas asequible.

- En suelo urbanizable los dos sectores residenciales
aprobados proyectan 346 nuevas viviendas de las cuales 106
tendran que ser de proteccion oficial. Esta prevision de suelo
se debe entender a largo plazo ya que como hemos indicado
a corto y medio plazo la demanda de suelo residencial esta

cubierta con los solares existente en suelo urbano.

- Actualmente no existe ningin suelo urbano destinado a

vivienda de proteccion oficial.

Como objetivo a medio y largo plazo se deben de desarrollar los
suelos urbanizables y su urbanizacion con el fin de disponer de
una mayor oferta de suelo residencial para el futuro lo que
abaratara el precio del mismo. Este desarrollo se debe de hacer

por etapas adecuando la disponibilidad de suelo a la demanda.
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2.4 RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL
SERVICIO DE LAS POLITICAS DE VIVIENDA

DIAGNOSTICO

El principal recurso e instrumento municipal que deberia tener el
Ayuntamiento de Encinas Reales al servicio de las Politicas de Vivienda
es el Patrimonio Municipal de Suelo. Este patrimonio esta regulado

por el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre.

La regulacion de los Patrimonios Publicos de Suelo en la Comunidad
Auténoma de Andalucia esta recogida en el Capitulo I: Los Patrimonios
Publicos de Suelo del “TITULO llI: instrumentos De Intervencion del

Mercado del Suelo” de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En los articulos 69 y siguientes de la LOUA se establece:

1. La Administracién de la Junta de Andalucia y los Municipios
deben constituir, mantener y gestionar el Patrimonio Autondémico
de Suelo y el Patrimonio Municipal de Suelo, respectivamente,

con las siguientes finalidades:

a) Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.

b) Facilitar la ejecucion de los instrumentos de planeamiento.

c) Conseguir una intervencién publica en el mercado del suelo, de
entidad suficiente para incidir eficazmente en la formacién de

los precios

d) Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la
ejecucion de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes
de proteccion publica.

El Patrimonio Municipal de Suelo integra un patrimonio
independientemente separado a todos los efectos del restante
patrimonio Municipal. Excepcionalmente se pueden enajenar los bienes
del patrimonio siempre que este justificado, destinandose los ingresos

obtenidos a la conservacion y ampliacion de dicho patrimonio.

En relacion con el cumplimiento del art. 23 de la Ley 13/2005 de
medidas para la vivienda protegida y suelo se establece la
determinacion de reserva de suelo para vivienda protegida
correspondiente al 30% de la edificabilidad residencial total para su
destino a vivienda de proteccion oficial. En el Municipio de Encinas
Reales solo estd prevista la reserva del 30 % de la edificabilidad
residencial en el Plan Parcial SUO-PP-R2.

Actualmente el Ayuntamiento de Encinas Reales no tiene constituido el
Registro de Patrimonio Municipal de Suelo ya que no posee ningun
suelo de titularidad municipal.

La demanda de vivienda protegida actualmente es escasa, en el
registro de Demandante de VPO Unicamente hay 4 demandantes y las
transacciones de viviendas de proteccion oficial son muy escasas en los

ultimos diez afos
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Figura 54: Prevision de recursos para vivienda. Fuente: Ayuntamiento 2018
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Figura 55: Actuaciones protegidas de vivienda y suelo. Afio 1999-2014. Fuente:
instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
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Figura 56: Viviendas protegidas segun tipo iniciativa: publico o privada. Fuente:
Ayuntamiento 2018
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Figura 57: Viviendas y alojamientos protegidos segun ocupacion. Fuente:
Ayuntamiento 2018

Figura 58: Numero total de infraviviendas. Fuente: Bienestar Social. Afio 2018
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CONCLUSIONES / OBJETIVOS

Actualmente el Ayuntamiento de Encinas Reales no cuenta con
Patrimonio Municipal de Suelo donde poder llevar a cabo la
promocioén y construccion de viviendas de proteccion oficial. Por
lo tanto no puede intervenir ni incidir eficazmente en el precio de la

vivienda.

A medio y largo plazo el Ayuntamiento podria obtener las cesiones
legales del 10 % del aprovechamiento de los suelos urbanizables
residenciales cuyo planeamiento de desarrollo ya tiene aprobado,
que son el SUO-PP.R1T y SUO-PP.R2 , ademas en este segundo
sector se contempla la reserva para VPO del 30% de la
edificabilidad residencial total para su destino a vivienda de
proteccion oficial, lo que seria muy beneficioso para Ila
intervencion en el mercado del suelo, al estar su precio fijado por
ley, y para garantizar la oferta de suelo para la ejecuciéon de

viviendas de proteccion oficial.

Los objetivos que se debe marcar el Ayuntamiento para los

proximos afos son:

a) Crear el Registro de Patrimonio de Suelo Municipal y dotarlo
de patrimonio con las cesiones provenientes del 10% del
aprovechamiento de los sectores de suelo urbanizable
residencial aprobado.

b) Instar a los promotores de suelo urbanizable a desarrollar los
suelos residenciales para aumentar la oferta de suelo y poner a
disposicién de la poblaciéon suelo para VPO.

Encinas Reales_ PMVS

c) Adquisicion de inmuebles vacios para su rehabilitacion y
conversion a las necesidades de vivienda en funcién a los

modelos de familia de los demandantes.

Fomentar y potenciar la rehabilitacion del las viviendas en mal
estado, favoreciendo la regeneraciéon del parque edificatorio con
mejoras en la accesibilidad, habitabilidad y eficiencia energética.
Estas rehabilitaciones se deben llevar a cabo en las areas mas
deterioradas que en el Municipio de Encinas reales se localizan en
el suelo urbano consolidado denominado ciudad histérica, ya que
es en esta area donde encontramos las viviendas de mayor

antigliedad y mas deterioradas.

Las dos zonas de expansion albergan edificaciones de menor
antigiiedad a las de la ciudad histérica, si bien debido a la
normativa que tenian que cumplir en la fecha de su construccion
no estan convenientemente aisladas y presenta una baja eficiencia
energética. Podrian mejorar su calidad a través de programas de
mejora de eficiencia energética como cambios de carpinterias,
mejora de aislamientos y de instalaciones de climatizacion o de

produccion de ACS mediante energias renovables.

La mayoria de las viviendas en Encinas Reales son unifamiliares
por lo que la accesibilidad es buena y adaptada a sus necesidades.
No se ha detectado la necesidad de dotar a ningun edificio de
viviendas de ascensor, ya que la mayoria de las edificaciones son

unifamiliares o plurifamiliares pero de solo dos plantas.
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Después del desarrollo del analisis poblacional, sus necesidades en materia de vivienda, la situacién del parque edificatorio en el municipio; asi como

el estudio del planeamiento urbanistico y los recursos municipales existentes en materia de vivienda y suelo, y expuestas las conclusiones obtenidas

durante todo el analisis, el PMVS de Encinas Reales plasma una serie de Objetivos a conseguir mediante las tres Estrategias fundamentales.

OBJETIVO 1 [0.1]
Hacer efectivo el acceso a una vivienda digna a los ciudadanos de
la vivienda debe adecuarse a las

Encinas Reales. El acceso a

condiciones econémicas de cada nucleo familiar

OBJETIVO 4 [0.4]
Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean

una inadecuada a sus necesidades personales o familiares.

OBJETIVO 2 [0.2]
Diagnosticar la demanda real de vivienda no satisfecha, por niveles de
renta y composicién de la unidad familiar, asi como la capacidad de

respuesta con las viviendas y solares disponibles en el municipio.

OBJETIVO 5 [0.5]

Determinar las necesidades de suelo y evaluar el desarrollo del
planeamiento vigente para completar la oferta residencial con la
incorporacion de los nuevos suelos residenciales y en espacial de la

reserva de suelo destinada a VPO.

OBJETIVO 3 [0.3]
Evitar fendbmenos de segregacion, exclusion social o discriminacion de
los colectivos mas vulnerables, promoviendo cohesion social en materia

de vivienda.

OBJETIVO 6 [0.6]
Compromiso del Ayuntamiento para adquisicién de Patrimonio Municipal

de Suelo con destino a la edificacion de viviendas de proteccion oficial.
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OBJETIVO 7 [0.7]
Adoptar medidas para la Rehabilitacion, adecuacion funcional,
adaptabilidad y mejora de la eficiencia energética del parque de

viviendas existentes que lo demanden.

OBJETIVO 8 [0.8]
Cubrir las necesidades de vivienda mediante la incorporacion al mercado

de las edificaciones vacias y de los solares existentes en el municipio.
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4.1 ESTRATEGIA 1: Estrategia de acceso a la vivienda

E.1.1. Utilizacién y ocupacion adecuada del parque de viviendas.

Esta estrategia de acceso a la vivienda define las medidas que se
deben adoptar por parte del Ayuntamiento encaminadas a la correcta
ocupacion y utilizacién de las viviendas existentes en Encinas Reales,
viviendas deshabitadas, en construccion o terminadas, en propiedad o
procedentes de desahucios o embargos, para que puedan ser
incorporadas al mercado posibilitando a la poblacion el acceso a las
mismas en condiciones econémicas aceptables. Encinas Reales cuenta
con un gran numero de viviendas vacias y que con una adecuada

gestién podrian ser reocupadas ya sea en alquiler o en propiedad.

E.1.2. Promocién de viviendas de proteccién oficial.

Una de las medidas fundamentales para facilitar el acceso a la vivienda
de las clases mas desfavorecidas es la de la promociéon de viviendas
de proteccion oficial en propiedad o en alquiler. Para ello el
Ayuntamiento debe contar con Patrimonio Municipal de Suelo donde
poder llevar a cabo estas actuaciones. El Ayuntamiento debe garantizar
que las cesiones correspondientes al 10 % del aprovechamiento se
destinen a Patrimonio Municipal y de esta forma poner a disposicion de
los agentes publicos o privados suelos donde edificar las promociones

de vivienda en algun régimen de proteccion publica.

E.1.3. Gestion urbanistica y desarrollo del planeamiento

La gestion Urbanistica por parte del Ayuntamiento encaminada al
desarrollo del planeamiento aprobado es fundamental para poder, a
medio y largo plazo, disponer de nuevos suelos que aumenten la oferta
y abaraten el precio final de la vivienda haciéndola mas asequibles.
Para ello se deberia revisar el planeamiento vigente, introduciendo, si
ello fuera necesario, modificaciones encaminadas a facilitar y agilizar la

urbanizacion de los terrenos.

Ademas en estos suelos urbanizables el Ayuntamiento puede obtener,
mediante las cesiones del aprovechamiento, patrimonio de suelo donde
llevar a cabo promociones de VPO, ya que en uno de los sectores esta
prevista la reserva de suelo para vivienda protegida correspondiente al
30% de la edificabilidad residencial.
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4.2 ESTRATEGIA 2: Rehabilitacion edificatoria y
renovacion urbana, eficiencia energética y accesibilidad

Mediante esta estrategia se plantea la adaptacion del parque
edificatorio para hacer un uso mas adecuado y eficiente del mismo,
promoviendo medidas centradas en satisfacer las necesidades reales
de la poblacion de forma mas sostenible, econdémica vy
medioambientalmente. Como herramienta esencial se considera la
informacién a los ciudadanos de todos los recursos y medidas
encaminados a la mejora de la habitabilidad, de la accesibilidad y

eficiencia energética de las viviendas.

E.2.1. Conservaciéon, mantenimiento y rehabilitaciéon del parque
edificatorio
Se analiza la situacién actual del parque edificatorio de Encinas reales,

independientemente de si el parque edificatorio es publico o privado,

Para propiciar una mejora del estado de conservacion, condiciones de
accesibilidad y eficiencia energética. Se consideran cuales son las
labores necesarias a desarrollar, la metodologia de desarrollo y su
financiacion.

Esta estrategia se lleva a cabo mediante programas de actuacion que
ejecutan de forma directa medidas de conservacion, rehabilitacion y
accesibilidad de las viviendas. Centrandose en la dotacion de
ascensores en viviendas plurifamiliares de mas de dos plantas y en la

rehabilitaciéon energética.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales 41
4. ESTRATEGIAS



Encinas Reales_ PMVS

e Chadoba

[ &
-

E.2.2. Regeneracién y renovacion urbana

Esta estrategia contempla la actuacion para la regeneracion y
renovacion de zonas urbanas degradadas, actuando sobre el espacio
publico como lugar de encuentro de la colectividad y de desarrollo de la
actividad econdémica y social. Para ello se debera favorecer la
movilidad y la accesibilidad favoreciendo al peaton frente al vehiculo en
aquellos espacios urbanos en los que se solapan. Se debera,
igualmente, potenciar y regenerar las zonas verdes incrementando el

uso de la vegetacién y de las zonas de juego para nifios.

Ademas analiza el estado de las infraestructuras. Llevando a cabo un
estudio completo de la trama urbana para identificar los rasgos
potenciales y las oportunidades de intervenciéon, centrandose en la
recuperacion, desarrollo y reactivacion urbana, social y econémica del

municipio.

4.3 ESTRATEGIA 3: Informacion y recomendaciones

La informacion a la ciudadania es esencial como herramienta de
conocimiento de la situacién poblacional.

En esta primera estrategia se prevé la implantacion y/o mejora de
servicios de informacién y asistencia a la ciudadania en materia de
vivienda. Establecer la prestacion de servicios que faciliten a la
ciudadania la informacion sobre la normativa, ayudas, programas y
politicas del Ayuntamiento, Junta de Andalucia y otras administraciones

publicas en materia de vivienda.

E.3.1. Implantacion de servicios de informacién y asistencia al

ciudadano en materia de vivienda.

Asesoramiento sobre las prestaciones y requisitos de los servicios a los
que tienen acceso los ciudadanos, facilitando la informacion sobre
ayudas, programas, normativas y politicas del ayuntamiento, Junta de
Andalucia y otras administraciones publicas.

Establecer un papel mediador entre propietarios y poblacién
demandante para fomentar el alquiler social en viviendas deshabitadas.
Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso,

mantenimiento y conservacion del parque de viviendas del municipio.

E.3.2. Apoyo técnico para la conservacion, mantenimiento y
rehabilitacion.

Fomento del cumplimiento del deber de conservacién, mantenimiento y

rehabilitacion de las viviendas, establecido en la Ley 1/2010, de 8 de
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marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, facilitando
la informacién y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion a la ciudadania.

El objetivo de esta linea estratégica es fomentar realizacién de acciones
preventivas y de intervencion en edificios para evitar sus condiciones de

calidad.

E.3.3. Estrategias en relacion a recursos, organizacion y

conocimiento.

Creacion de una Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion desde la
que realicen funciones de observatorio y concertacion con la
administracion de la Junta de Andalucia. Creacion de un Registro de
oferta de viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas a las
familias que ocupen una inadecuada a sus necesidades u otras

iniciativas para procurar el uso mas eficiente del parque de viviendas
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5.1 MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y DESCRIPTIVA

El Programa de Actuacion se basa en la incorporaciéon de medidas y
acciones concretas que permitan conseguir los objetivos propuestos en
el presente Plan Municipal de Vivienda para conseguir que el derecho a
una vivienda digna sea real.

El programa de actuacion se divide en tres grandes bloques,

correspondientes a cada una de las estrategias marcadas.

PROGRAMA PARA LA ESTRATEGIA DE ACCESO A LA VIVIENDA

1.- Programa de puesta en mercado de viviendas deshabitadas y de
propiedades de entidades financieras, si existieran. En el caso de que las
viviendas pertenecieran a particulares, acciones de intermediacion y
fomento dirigidas a las personas propietarias para la puesta en mercado

de esas viviendas vacias.

2.- Programas para el fomento del alquiler social: captacién de viviendas

para ofrecerlas a personas en riesgo de exclusion social.

3.- Creacion de un parque publico de vivienda con criterios sociales, de
forma que se adecue a las familias en riesgo de exclusion social

demandantes de empleo.

4.- Actuaciones de control, gestion y mantenimiento del parque publico

de viviendas una vez creado e inventariado.

Encinas Reales PMVS

5.- Gestion de los inmuebles y solares pertenecientes a Patrimonio
Municipal con el fin de identificar las demandas y necesidades de la
ciudadania y los agentes economicos, de forma que sea prioritario
facilitar el acceso a la vivienda y mejorar el modelo de ciudad existente.

6.- Promocién de viviendas en régimen de cesion de uso promovidas por

cooperativas y/o promocion de viviendas en régimen de autoconstruccion.

7.- Compromiso del Ayuntamiento en la gestion de suelos procedentes
del 10% de cesion del aprovechamiento para cubrir el objetivo previsto
conforme a lo establecido en el articulo 75 de la Ley 7/2002, de 17 de

diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

8.- Difusiébn de Programa de ayuda al alquiler para familias que han
perdido su vivienda habitual.

9.- Programas centrado en evitar la ocupacion irregular de viviendas
fomentando la regularizaciéon de los inmuebles vacios mediante régimen

de compraventa y/o alquiler.

ESTRATEGIA: REHABILITACIQN EDIFICATORIA Y RENOVACION
URBANA, EFICIENCIA ENERGETICA Y ACCESIBILIDAD.

1.- Adecuaciones funcionales de inmuebles y edificios publicos para

acceso a personas con movilidad reducida.

2.- Programa de eliminacién de infraviviendas o mejora de viviendas con

bajas calidades constructivas, mediante la financiacion para actuaciones
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de rehabilitacion que tengan como objetivo su transformacion en vivienda

digna y adecuada.

3.- Fomentar actuaciones para la Rehabilitacién de edificios de viviendas
plurifamiliares y viviendas unifamiliares con deficiencias en sus
condiciones basicas que se centren en las mejoras de accesibilidad y

eficiencia energética.

4.- Regeneracion de los espacios urbanos como medida de mejora de

los espacios publicos.

5.- Actuaciones de rehabilitacion integral y conservacién de edificios

integrados en Catalogo.

6.- Lineas de desarrollo y financiacién de proyectos piloto, especificos e
integrales, que persigan la reactivacion de las potencialidades vy
oportunidades de mejora sostenible de las condiciones urbanas,
residenciales, sociales, econdmicas y ambientales de ambitos urbanos,
centrales o periféricos; con especial atencion a aquellos afectados por

procesos de obsolescencia o degradacion.

ESTRATEGIA: INFORMACION Y RECOMENDACIONES

1.- Informacién personalizada y asesoramiento a través del é&rea

Municipal correspondiente en Defensa del Derecho de la Vivienda.

2.- Creacion de seccion especializada de apoyo técnico y administrativo
para asesoramiento y fomento de solicitud de ayudas de convocatoria
publica en relacion a alquiler, eficiencia energética, accesibilidad,

conservacion, mantenimiento y rehabilitacion edificatoria.

3.- Jornadas de difusién y conocimiento del Plan Municipal de Vivienda y

Suelo de Encinas Reales.

4.- Jornadas informativas para empresas y profesionales del municipio
para dar a conocer el Plan Municipal de Vivienda y que puedan difundir
sus servicios en el ambito de rehabilitacion, construccion, alquiler,

compra y venta, etc.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 1: ESTRATEGIA DE ACCESO A LA VIVIENDA

PROGRAMA: Actuacion 1.- Puesta en mercado viviendas
deshabitadas.

OBJETIVOS: 0.1,0.2y 0.3

DESCRIPCION:

Previamente al desarrollo de esta actuacién, el Ayuntamiento
debe recabar informacion acerca de las viviendas en propiedad de
entidades de crédito, para promover la creacion de fondos
sociales. Asi como, la realizacién de labores de intermediacion
con particulares para introducir en el parque edificatorio viviendas

vacias.

El Ayuntamiento desarrollara este Programa para reducir el
elevado numero de viviendas vacias existente hasta la fecha en el
municipio y facilitar a los ciudadanos el acceso a una vivienda
digna y a un precio limitado acorde con las circunstancias

econodmicas de cada familia.

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
Durante toda la vigencia del PMVS

FINANCIACION:
Aportacion Municipal mediante la dotacion de las Partidas que

correspondan en los Presupuestos Municipales Anuales de su

vigencia.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 1: ESTRATEGIA DE ACCESO A LA VIVIENDA

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
Anualidades previstas en el PMVS

PROGRAMA: Actuacion 2.- Fomento del aquiler social.

OBJETIVOS: 0.1,0.3y 0.4

FINANCIACION:
Personal propio aportado por el Ayuntamiento. Colabora la Junta

de Andalucia con aportaciones que considere en su Presupuesto

en las distintas convocatorias.

DESCRIPCION:
Esta actuacion se relaciona directamente con la actuacion 1. Este

Programa tiene como objetivo que el Ayuntamiento actue como

intermediador y colaborador con la Junta de Andalucia.

Mediante la Actividad 1 y Actividad 2 se crea una Bolsa de
Viviendas Deshabitadas y se incorporan al mercado de alquiler.
Estas viviendas se ofertan a personas inscritas como
demandantes. Su regulacién se encuentra en la Orden de 17 de
octubre de 2013 (publicada en el BOJA N°

210, de 24/10/2013).

El Ayuntamiento asume la responsabilidad de gestionar la bolsa
de viviendas vacias. Esta accion establecera las condiciones que
deben reunir las viviendas, las personas demandantes y las
arrendatarias, asi como, las normas reguladoras para la
concesion de polizas de seguros de impago de renta de alquiler,

defensa juridica y multirriesgo del hogar.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 1: ESTRATEGIA DE ACCESO A LA VIVIENDA

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS

PROGRAMA: Actuacion 3.- Creacion de un Parque publico de
vivienda

OBJETIVOS: 0.1,0.5,0.6,0.8

FINANCIACION:
Ingresos procedentes del Patrimonio Municipal de Suelo,

contando con el apoyo técnico del personal al servicio de la

Administracion Local.

DESCRIPCION:

Como accién basica encontramos la creacidon de un parque

publico de viviendas inexistente hasta la fecha de hoy.

Segun el art. 75.2 de la LOUA los ingresos que integran el
Patrimonio Municipal del Suelo y los recursos derivados de su
gestion se destinaran preferentemente la promocién de viviendas

de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién publica.

Esta accion responsabiliza al Ayuntamiento en su obligacién de
adquisicion de suelo en el municipio y de la obligacién de

promocion y gestion de viviendas protegidas.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 1: ESTRATEGIA DE ACCESO A LA VIVIENDA

PROGRAMA: Actuacidn 4.- Control, gestion y mantenimiento el

parque publico de viviendas

OBJETIVOS: 0.1,0.3y 0.4

DESCRIPCION:

El Patrimonio Municipal del Suelo queda regulado por el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién
Urbana. En el que se establece la regulacién del mercado de
terrenos, se recoge las reservas de suelo para actuaciones de
iniciativa publica y se facilita la ejecucion de la ordenacion del

territorio y ordenacioén urbanistica.

Mediante esta accion se crea una nueva responsabilidad del
Ayuntamiento centrada en la regulacién del patrimonio e ingresos
obtenidos y en el estudio del parque de viviendas para atender a

las necesidades de regeneracion de la trama urbana.

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:

A lo largo de toda la vigencia del PMVS

FINANCIACION:

Bienes e Ingresos procedentes del Patrimonio Municipal de

Suelo, contando con el apoyo técnico del personal al servicio de

la Administracion Local.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 1: ESTRATEGIA DE ACCESO A LA VIVIENDA

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS

PROGRAMA: Actuacion 5.- Gestion de los inmuebles y solares

pertenecientes a Patrimonio Municipal.

OBJETIVOS: 0.1,0.2,0.5,0.8

FINANCIACION:

El Ayuntamiento aportara el personal propio para la puesta en
marcha del Programa en nuestra localidad y para adquirir la
condicion de Agente Colaborador. También participa la Junta de
Andalucia aportaciones que para el citado Programa prevea en su

Presupuesto en las distintas convocatorias.

DESCRIPCION:

Accion basada en la transparencia. EI Ayuntamiento hara publico
un listado relativo a la informacion patrimonial desde el cual se
pueden extraer el Patrimonio Municipal del Suelo, ubicando y
conociendo inmuebles y solares con titularidad publica. Este
inventario sera continuamente actualizado y pondra de manifiesto
los bienes potenciales para el desarrollo y aumento del parque

edificatorio si la demanda lo exigiera.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 1: ESTRATEGIA DE ACCESO A LA VIVIENDA

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS

PROGRAMA: Actuacion 6.- Promocion de viviendas en régimen

de cesién de uso y autoconstruccion.

OBJETIVOS: 0.1,0.3

FINANCIACION:
Aportacion Municipal mediante la dotacion de las Partidas que
correspondan en los Presupuestos Municipales Anuales de su

vigencia.

DESCRIPCION:

El Ayuntamiento fomentara la adquisicion de propiedades
colectivas. De manera que las cooperativas haran frente a la

construccién de viviendas sociales con alto grado de demanda.

El papel del Ayuntamiento sera la cesion de parcelas
residenciales y el apoyo econdmico a estas cooperativas que

decidan hacer frente a la construccion de sus propias viviendas.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 1: ESTRATEGIA DE ACCESO A LA VIVIENDA

Encinas Reales PMVS

PROGRAMA: Actuacion 7.- Compromiso Ayuntamiento gestion

de suelo procedente del 10% de cesion.

OBJETIVOS: 0.1,0.6, 0.8

DESCRIPCION:

Segun el planeamiento municipal, toda actuacion en suelo
urbanizable tiene la obligacion de cesién al Ayuntamiento el 10%
del aprovechamiento. Mediante esta actuacién se establece la
adquisicion de un compromiso por parte del mismo para la gestion
del suelo procedente de las cesiones segun la Ley 75 de la LOUA
en la que queda establecido que los ingresos publicos y los
recursos derivados de la propia gestibn se destinaran

principalmente a:
a) Con caracter preferente, la adquisicién de suelo destinado a
viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion

publica.

b) La conservacion, mejora, ampliacion, urbanizacion y, en

general, gestion urbanistica de los propios bienes del

correspondiente patrimonio publico de suelo.

c)La promocion de viviendas de proteccion oficial u otros

regimenes de proteccion publica.

d) La ejecucion de actuaciones publicas y otros usos de interés
social o el fomento de actuaciones privadas, de acuerdo con lo
que dispongan los instrumentos de ordenacién urbanistica,
dirigidos a la mejora, conservacion, mantenimiento y rehabilitacién
de la ciudad existente, preferentemente de zonas degradadas, asi
como a dotaciones o mejoras de espacios naturales o bienes

inmuebles del patrimonio cultural.

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS

FINANCIACION:

Bienes e Ingresos procedentes del Patrimonio Municipal de
Suelo, contando con el apoyo técnico del personal al servicio de

la Administracion Local.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 1: ESTRATEGIA DE ACCESO A LA VIVIENDA

PROGRAMA: Actuacion 8.- Difusion Programa de ayuda al

alquiler a familias que han perdido su vivienda

OBJETIVOS: 0.1,0.3

DESCRIPCION:

Se plantea la creacién de un “Programa de ayuda al alquiler para
familias que han perdido la vivienda habitual por impago de
hipoteca”. Actualmente, los datos del municipio no reflejan familias
en esta situaciéon, sin embargo, y de manera previsiva se
establece en este Plan Municipal de Vivienda la creacién de este
nuevo programa en el que se tiene como objetivo establecer una

ayuda de alquiler para situaciones de este tipo.

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS. Estara condicionada en
funcion a la dotacioén presupuestaria establecida en cada ejercicio

econdmico.

FINANCIACION:

Aportacion Municipal mediante la dotacién de las Partidas que
correspondan en los Presupuestos Municipales Anuales de su

vigencia
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 1: ESTRATEGIA DE ACCESO A LA VIVIENDA

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS.

PROGRAMA: Actuacioén 9.- Programa para evitar ocupaciones

irregulares de viviendas.

OBJETIVOS: 0.1,0.2,0.3,0.8

FINANCIACION:

Apoyo del personal Técnico municipal y colaboraciéon con cuerpos

y fuerzas de seguridad del Estado.

DESCRIPCION:

El Ayuntamiento tiene la labor de intermediar para la eliminacion
de las ocupaciones irregulares de viviendas si éstas fueran
necesarias. Se contara con la ayuda de propietarios, entidades
bancarias y cuerpos y fuerzas de seguridad para la desocupacion.

Estas viviendas vacias se gestionaran segun la actuacién 1y 2.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 2: REHABILITACION EDIFICATORIA Y
RENOVACION URBANA, EFICIENCIA ENERGETICA Y
ACCESIBILIDAD

PROGRAMA: Actuacién 1.- Adecuacion de inmuebles y edificios
publicos para acceso a personas con movilidad reducida.

OBJETIVOS: 0.7

DESCRIPCION:

Para el cumplimiento del Real Decreto 293/2009 sobre
accesibilidad se establecen una serie de medidas en los edificios
publicos para adecuar su acceso a todas las personas con
movilidad reducida.

Se instalaran ascensores en todos aquellos edificios con mas de
una planta, ademas de adecuar los accesos a cada uno de ellos

mediante rampas.

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS.

FINANCIACION:

Aportacion econdmica recogida dentro de los Presupuestos
Municipales Anuales y apoyo técnico del personal de la
Administracion Local. Se consideraran las ayudas, prestaciones o
subvenciones de la Junta de Andalucia, Estatales y de la Union
Europea para esta actuacion, derivadas de los distintos planes y
programas de viviendas aprobados durante la vigencia del

presente plan.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales

56

5. PROGRAMA DE ACTUACION



¢

e Chndoba

Riguitacics -

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 2: REHABILITACION EDIFICATORIA Y
RENOVACION URBANA, EFICIENCIA ENERGETICA Y
ACCESIBILIDAD

PROGRAMA: Actuacion 2.- Eliminacién de infraviviendas

OBJETIVOS: 0.1,0.3,0.7

DESCRIPCION:

La presencia de numerosas viviendas de construccion antigua y
con calidades constructivas regulares o malas lleva a fomentar la
realizacién de un estudio de las condiciones actuales en las que
se encuentran las viviendas. De esta forma, se pueden cuantificar
el numero de ellas que se consideran infraviviendas.

Una vez localizadas y cuantificadas es objetivo primordial del
Ayuntamiento la elaboracion de un Programa de Rehabilitacion

preferente para la transformacion en vivienda digna y adecuada.

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS.

FINANCIACION:

Aportacion Municipal mediante la dotacién de las Partidas que
correspondan en los Presupuestos Municipales Anuales durante
toda su vigencia. Se contara con el apoyo técnico del personal de

la Administracion Local.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 2: REHABILITACION EDIFICATORIA Y
RENOVACION URBANA, EFICIENCIA ENERGETICA Y
ACCESIBILIDAD

PROGRAMA: Actuacion 3.- Fomento rehabiitacién en edificios

de viviendas plurifamiliares y unifamiliares

OBJETIVOS: 0.1,0.3,0.7

DESCRIPCION:

Posterior a la actuacion 2 de rehabilitacion preferente en
infraviviendas se fomentara la elaboracion de un Programa de
Rehabilitacion destinado tanto a viviendas unifamiliares vy
plurifamiliares cuya finalidad es el mantenimiento de las
condiciones de habitabilidad y accesibilidad en las viviendas que

estan dentro del parque publico residencial.

Dentro de los aspectos a considerar en esta actuacion, se
prestara especial atencion a la mejora de la envolvente térmica y
las instalaciones de los edificios de vivienda para fomentar la
eficiencia energética, la introduccidbn de energias renovables
como fuente de generacién eléctrica mediante la ayuda para el

cambio de equipos de generacién y adaptacion de los edificios de

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS.

FINANCIACION:
Las aportaciones econémicas se derivan de convenios con la
Consejeria de Fomento y Vivienda, asi como, de subvenciones

adquiridas a través de la Junta de Andalucia, Estatales y Fondos

Europeos de Desarrollo.

viviendas plurifamiliares al Real Decreto 293/2009.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 2: REHABILITACION EDIFICATORIA Y
RENOVACION URBANA, EFICIENCIA ENERGETICA Y
ACCESIBILIDAD

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS.

PROGRAMA: Actuacion 4.- Regeneracion de espacios urbanos

como medida de mejora de los espacios publicos.

OBJETIVOS: 0.3, 0.7

FINANCIACION:

Fondos Europeos de Desarrollo Regional u otros fondos
europeos, asi como, aportacién Municipal mediante la dotacion de
las Partidas que correspondan en los Presupuestos Municipales

Anuales durante toda su vigencia.

DESCRIPCION:

Se tiene previsto la Regeneracion urbana a través de la
intervencion en diferentes zonas de la ciudad, para mejorar los
espacios al servicio de los ciudadanos. Pudiéndose entender en
este contexto la ejecuciéon del recinto ferial como espacio

dedicado a las relaciones sociales de la ciudadania.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 2: REHABILITACION EDIFICATORIA Y
RENOVACION URBANA, EFICIENCIA ENERGETICA Y
ACCESIBILIDAD

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS.

PROGRAMA: Actuacion 5.- Actuaciones de rehabilitacion

integral y conservacion de edificios integrados en Catalogo.

FINANCIACION:
Apoyo técnico de personal de la Administracion Local y

Autondmica.

OBJETIVOS: 0.7

DESCRIPCION:

Posterior al analisis del estado de los edificios incluidos en el
catalogo es necesario la consideraciéon de esta actuacion que
marca la obligacion de los propietarios de los bienes inmuebles de
mantenerlos en condiciones de seguridad, saluridad y ornato

mediante trabajos de conservacién o rehabilitacion.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES DESARROLLO:

A lo largo de toda la vigencia del PMVS.

ESTRATEGIA 3: INFORMACION Y RECOMENDACIONES

FINANCIACION:
PROGRAMA: Actuacion 1.- Informacidon personalizada vy El Ayuntamiento aportara personal propio especializado de cada
asesoramiento en Defensa del Derecho de la Vivienda. uno de los servicios implicados. Se llevaran a cabo convenios de

colaboracién con la Junta de Andalucia para poner en servicio el

OBJETIVOS: 0.1,0.3,04 personal propio para prestar asesoramiento y formacion a los

técnicos municipales.

DESCRIPCION:

Se prevé la creacion de un servicio en Defensa del Derecho de la

Vivienda una vez aprobado el presente Plan Municipal con la
finalidad de asesorar y apoyar a los ciudadanos en los problemas
con su vivienda habitual tales como los inmersos en procesos de
deshaucios o familias con empeoramiento de circunstancias
econdmicas. Actuando el Ayuntamiento como intermediario y
asesorando en la adopcién de medidas de reestructuracion
hipotecarias.

a informacién y los formularios necesarios para la realizacion de
cada uno de los tramites para la defensa al derecho de la
viviendas se realizara a través de una pagina web creada por el
Ayuntamiento ademas de contar con personal especializado para
el apoyo técnico y asesoramiento personalizado a través de los
distintos servicios municipales y Delegaciones, como Urbanismo y

Vivienda, Oficina Municipal de Atencién al Ciudadano, Instituto

Municipal de Servicios Sociales e Igualadad.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 3: INFORMACION Y RECOMENDACIONES

Encinas Reales PMVS

PROGRAMA: Actuacidon 2.- Creacion de seccion especializada
de apoyo técnico y administrativo para asesoramiento y fomento
de solicitud de ayudas de convocatoria publica en relacién a
alquiler, eficiencia energética, accesibilidad, conservacion,

mantenimiento y rehabilitacién edificatoria.

DESARROLLO:
A lo largo de toda la vigencia del PMVS. Se prestara especial
atencion a las fechas de publicacion de convocatorias de ayudas

y subvenciones.

FINANCIACION:
El Ayuntamiento aportara personal propio especializado para cada

una de las diferentes tipos de convocatorias especificas.

OBJETIVOS: 0.1,0.3,0.5,0.7

DESCRIPCION:

El Ayuntamiento habilita nuevos canales de divulgacién a
disposicién de los ciudadanos (Pagina WEB, notas de prensa,
facebook, etc.). A través de estos canales se pone en
conocimiento a todos los interesados las convocatorias de ayudas
y subvenciones que ofertan las diferentes administraciones
publicas relacionadas con la vivienda. Como pueden ser ayudas
al alquiler, eficiencia energética, accesibilidad, conservacion,
mantenimiento y rehabilitacion edificatoria.

Esta actuacion esta directamente relacionada con la actuacion 1
en la que se plantea el asesoramiento técnico especializado para
cada tipo de ayuda o subvencién que se quiera solicitar, de esta
forma, se facilita a la ciudadania la adecuada presentacion de

documentacion.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 3: INFORMACION Y RECOMENDACIONES

PROGRAMA: Actuacion 3.- Jornadas de difusién y conocimiento

del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales.

OBJETIVOS: 0.1,0.2,0.3,0.4,0.5,0.6, 0.7

DESCRIPCION:

Para dar difusién y que llegue a toda la poblacién de Encinas
Reales se realizaran unas jornadas de informacion, comunicacion
y participacion entre Ayuntamiento y ciudadanos. El objetivo es
que se conozca claramente el Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
Un buen conocimiento de este plan lleva a favorecer su
implantacion, ejecucion y modificaciones que sean necesarias.

La participacion de la ciudadania en estas jornadas de difusion es
fundamental para matizar con su opinion las propuestas iniciales.
Por parte del Ayuntamiento se disefiaran herramientas adecuadas
de difusiébn como informes, talleres tematicos, sesiones colectivas,

exposiciones interactivas, etc.

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:
Inicialmente a la aprobacion del PMVS, posterior a su aprobacion

inicial y definitiva y durante toda la vigencia.

FINANCIACION:
Personal propio del Ayuntamiento.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES

ESTRATEGIA 3: INFORMACION Y RECOMENDACIONES

Encinas Reales PMVS

DESARROLLO:

Durante toda la vigencia del PMVS y con especial atencion

PROGRAMA: Actuacion 4.- Jornadas informativas para
empresas y profesionales del municipio para dar a conocer el Plan
Municipal de Vivienda y que puedan difundir sus servicios en el
ambito de rehabilitacion, construccion, alquiler, compra y venta,

etc.

FINANCIACION:
Personal propio del Ayuntamiento. Se contara ademas con
personal de otras administraciones que tengan experiencia y sean

conocedores de la materia a difundir.

OBJETIVOS:

DESCRIPCION:

El Ayuntamiento fomentara la participacion activa de todos los
sectores de la poblacién convocando a jornadas explicativas
sobre Planes de Vivienda y Rehablitacion a diferentes
profesionales del municipio. Con el fin de que su difusion sirva de

beneficio tanto a los propios profesionales como a sus clientes.
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5.2 VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS

La vigencia del PMVS de Encinas Reales sera de 5 afios desde su
aprobacién. Debera ser revisado una vez transcurrido este plazo de
acuerdo con el art. 31 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del

Derecho a la Vivienda en Andalucia.

5.3 EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA DEL PMVS

El PMVS estara financiado a través de diferentes lineas de caracter
propio, autondémico, estatal y europeo. Fundamentalmente son las

siguientes:

- Aportacion propia a través del Ayuntamiento. Considerando
aportaciones econémicas a través de presupuestos municipales. En el
caso del municipio de Encinas Reales no se tiene en cuenta como fuente
de financiacion el Patrimonio Municipal de Suelo, debido a que carece de
él; sin embargo, se contara con la aportacién de suelo y viviendas de
titularidad municipal. Ademas, de con el apoyo técnico del personal al
servicio de la administracion local.

- Aportacion procedente de convenios con la Consejeria de Fomento y
Vivienda y otras administraciones publicas.

- Ayudas, subvenciones y/o prestaciones previstas por la Junta de
Andalucia y el Estado procedentes de diferentes planes y programas de
vivienda, rehabilitacion y eficiencia energética, asi como ayudas
procedentes de fondos FEDER u otros fondos europeos.

Encinas Reales PMVS

5.4 GESTION Y EVALUACION DEL PMVS

En el siguiente apartado quedan establecidos los mecanismos de
implantacion, desarrollo y la evaluacion del PMVS, se fijaran los agentes
que lo llevaran a cabo y el procedimiento de valoracion y diagnéstico.

Se organizaran reuniones formativas para el personal propio del
Ayuntamiento encargado de gestion de los PMVS. Estas reuniones se
desarrollaran en los primeros meses de vigencia, recibiendo informaciéon
del departamento de Urbanismo, representantes del Instituto de
Bienestar Social y representantes de fondos FEDER para asesorar sobre

una correcta ejecucion del Programa de Actuaciones anuales.

Es necesaria una evaluacion periédica de cada una de las actuaciones
para que la gestion de la programacion sea efectiva. Para ello, se
incluyen indicadores relacionados con los objetivos marcados en el
PMVS.

Estos indicadores se engloban en dos tipos:

- Indicadores de gestidn, que evaluan el desarrollo de cada una de las
actuaciones de acuerdo con el cumplimiento del cronograma.

- Indicadores de resultado o impacto. Evaltan el nivel de desempeiio de
los objetivos establecidos.

Para el seguimiento del PMVS se creara una Comisiéon del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo” estara compuesta tanto por
representantes politicos, agentes sociales, representantes de los
ciudadanos y personal técnico-juridico del Ayuntamiento. En Ia
aprobacion del PMVS se fijaran las funciones, la periodicidad de las

sesiones y la obligacion de emision de informes anuales.
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Simultaneamente a la elaboracion del PMVS se elabora un Plan de
Comunicacion y Participacion Ciudadana. Se ha desarrollado en paralelo
al plan la recopilacion de informacion, aproximacion y diagnodstico
relacionada con el parque de vivienda del municipio, el analisis socio-
demografico y el analisis de la demanda de vivienda.

Para la obtencién de dicha informacién se ha elaborado una encuesta
que se ha facilitado a la poblacién, de forma que se obtiene una vision
real de las demandas y necesidades de los ciudadanos, implicandolos en

la toma de decisiones y haciéndoles participes en cada una de las fases.

El contenido de la encuesta se muestra a continuacion:
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6.1 RESULTADOS ENCUESTA

Edad

En la encuesta realizada han participado 110 personas. Los resultados
obtenidos se muestran a continuacion.

® 18-24 afios
m 25-29 afios
= 30-34 afios
= 35-40 afios

H mas de 40 afios

DATOS DE LA POBLACION ENCUESTADA

e E|96.4% vive en Encinas Reales

e EIl2.7% vive en la aldea de Vadofresno

e Un 0.9% vive fuera del municipio

. . Figura 59: Edad de la poblacion encuestada
e FEI62.7% de los encuestados tiene hijos

e Un 7.3% de la poblacion local vive de alquiler
e Un 11.8% vive actualmente en una casa de VPO
e EI67.3% de los encuestados es propietario de, al menos, una

Soy propietario
casa

= No soy propietario

® propietario de
casa/cochera

= propietario de tierra/
suelo

H propietario de casa/
cocheray tierra/ suelo

Figura 60: Viviendas en propiedad
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g
DATOS DEL PARQUE DE VIVIENDAS Porcentaje

Imperfeccion Frecuencia Porcentaje Valido

Una casa tiene de media 1.45 plantas, la moda es 2 plantas, que Escalones y/6 dificultad
. de acceso 11 10 14,8588

representa el 64.785% de las personas que tienen casa (un 43.6 del Aislamiento Térmico y/é
total), y el maximo de plantas es 4. El 42.7% no ha incluido el s6tano. acustico 10 9,1 13,5215
Grietas 9 8,2 12,1842
Tamafio 5 4,5 6,6865
Olores 5 4,5 6,6865
50 Ruidos 5 4,5 6,6865
45 otros 5 4,5 6,6865
40 Falta de Ventilacion 2 1,8 2,6746

35
30 ~
2 Imperfecciones
20
15

o Escakones 30 dodno de sooezy [ ——
5 A T o e el
0 Griear —
1 planta 2 plantas 3 plantas 4 plantas

S —
Rudes - [ —
Dleves | —

De los propietarios. El 39.23% de ellos, considera que su vivienda tiene Tanei | —
Fata de Venilacisn [

Figura 61: Namero de plantas viviendas

imperfecciones, en total hay: | | {
0 5 10 15

Figura 62: Imperfecciones en la vivienda

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales 72
6. PARTICIPACION CIUDADANA



El 41.89% de los propietarios consideran que, al menos, una parte de

su casa necesita una rehabilitacion.

Justo el 50% de los propietarios han hecho obra en su vivienda en los

ultimos 10 anos.

insialacion de aqua. UL eneng@s renoyabies

Rehabilitacion Frecuencia Porcentaje Porcentaje Valido

Bafio 12 10,9 16,1961
sustitucion de ventanas o puertas 10 9,1 13,5215
aislamiento acustico y/6 térmico 10 9,1 13,5215
techos o cubiertas 9 8,2 12,1842
Cocina 8 7,3 10,8470
alicatar bafio y/6 cocina 8 7,3 10,8470
Acceso a mayores o discapacitados 5 4,5 6,6865
instalacién de agua, luz, energias

renovables 4 3,6 5,3492
Dormitorios 3 2,7 4,0119
patio 3 2,7 4,0119
Salén 2 1,8 2,6746
fachada 2 1,8 2,6746
Toda la vivienda 1 0,9 1,3373
Comedor 1 0,9 1,3373
Cochera 1 0,9 1,3373
otro 1 0,9 1,3373

Un 17.54% de los encuestados, considera que tiene problema con, al

menos, una de las siguientes instalaciones:

Instalaciones Frecuencia Porcentaje Porcentaje Valido
Luz 7 6,4 9,510
Alcantarillado 4 3,6 5,349
Agua 2 1,8 2,675
Todo 1 0,9 1,337
Placas Solares 1 0,9 1,337
Telefonia 0 0 0,000
Otro 0 0 0,000

Encinas Reales PMVS

Rehabilitacion

Hafio

aslammento acustioa 1 bemm oo
saliluedn de venbanas ¢ pusitas
ths o cukhErlas

aicatar Baka Wi cosing

Cagng

AOCes0 a mayones o discapaciados

patiz
Drominrios
fae-fiadin
Sakdn
aka
Cochern
Commeor
Toda ta vrvenda
0 2 i o E T I = R ¥
Figura 63: Necesidad de rehabilitacién
Instalaciones
Luz e ————————————
Mcariarilado  —
Agua (—
Placas Solares |
Todo
Oy
Telefanla
1] ? 4 B B

Figura 64: Problemas en Instalaciones
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El 68.9% de los propietarios, so6lo tienen a su nombre una propiedad.
Podemos observar como se dividen en conjunto: El 87% de estas viviendas, cuyos propietarios tienen mas de una
vivienda, se encuentran ubicadas en el municipio.
HNumero de propledades Un 4% de los propietarios alquila su casa en el municipio.
25.5% de la poblacion quiere o necesita una vivienda y un 6.4% es

posible que lo haga.

7 casa Un 45.7% de la poblacibn no sabia que existe un registro para
t::ﬂ: demandar una VPO vy el 65.7% estaria interesado en inscribirse. Esto
LR L L es, un 12.1% del total muestral.

= 5§ o max

Figura 65: Numero de viviendas en propiedad por habitante

Viviendas de Protecclon Oficial

® o FapadE

5 Mo inferesados en VPO

® inberesados B0 VPO

" Julzas nosresados &n VPO

Figura 66: Interés en demanda de VPO
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Analizando las personas que desean tener una vivienda (34.5% sobre

el total encuestado), se obtienen los siguientes datos.

Prefiere Frecuencia Porcentaje  Porcentaje sobre el total
Comeprar una 11 10,0 28,9
casa nueva

o casi nueva

Construir mi 9 8,2 23,7
propia casa

No tengo 6 55 15,8
necesidad

Comeprar una 6 55 15,8
casa para

reformarla

Alquilar 6 55 15,8

El 28.9% de los encuestados prefiere comprar una casa nueva o casi
nueva que esté lista para entrar a vivir o que no necesite obra, frente a
un 23.7% que quiere construir su propia casa a su gusto.

Un 55.3% de las personas que quieren acceder a un hogar no pueden

permitirselo.
Permitirse Frecuencia Porcentaje Porcentaje real ‘
No puedo permitirme nada en este
momento
21 19,1 55,3
Alquilar
9 8,2 23,7
Comprar una casa nueva o casi
nueva 4 3,6 10,5
Comprar una casa para reformarla
3 2,7 7,9
Construir mi propia casa
prop 1 0,9 2,6

Encinas Reales PMVS

Preferencia

Al quilar
Comprar una casa para refamaria
Ho t=ngo necesid sd

Canatuir mi propla casa

Comprar una casa nueva o casi nueva

Figura 67: Preferencias para adquisicién de viviendas

Qub pusco permitirme

e ml propie e
CErgrn ung SRS SOR TG
CEPETE U SRS DUV D oas] Nuea

Abgdar
Mo puecs parR i nada #0 eabe mamats

p._t- '.-*-

o 5 1 1% L] 7%

Figura 68: Posibilidad de acceso a la vivienda
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Para tener una mejor orientacion, se le ha preguntado a los
encuestados que quieren tener una vivienda, qué requisitos debe

cumplir sus hogares:

Requisitos Frecuencia Porcentaje 1 Habitacisn
1 Salén 26 74,3 )
Terraza 25 71,4 4 bafios
Comedor 25 71,4 5 & mas halntaciones
2 Bafos 24 68,6 Pisring
Despensa 23 65,7 2 Habitaclonas
Cochera 22 62,9

. Despacho
3 Habitaciones 18 51,4
Porche 12 34,3 3 Hahitaciones
Despacho 11 31,4 Despansa
1 Bafio 9 25,7 Commadar
2 Habitaciones 9 25,7

1 5alon - -
4 Habitaciones 9 25,7 ! ! .
. 15 20 25 30

Piscina 9 25,7
2 Salones 4 11,4 Figura 69: Requisitos vivienda solicitados por los habitantes
5 0 mas
habitaciones 3 8,6
Local Comercial 3 8,6
4 Baiios 2 5,7
3 Bafios 1 2,9
1 Habitacién 1 2,9

El 34.3% de los encuestados considera que no hay casas en el
municipio que cumplan con los requisitos que desean, y un 28.6% no

lo ha mirado.
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El rango de precios que estarian dispuestos a pagar se aprecia mejor

de forma visual

En d f une casslp o gana Sraie Facaria ca .
cand de compra m;nmll'p a ufn?q“ LT T WPL. T

|
| bk s i
| [Fipeetesis s oo

Fracumsels

il u Sl Gl D Rl RO 130
Figura 70: Precio dispuesto a pagar en vivienda de nueva construccion

En rak 08 (OMpreE UNE Cosspded, L qud pracio esmana Sepuesio a pagar T

RS e

Figura 71: Precio dispuesto a pagar en vivienda de segunda mano

Encinas Reales PMVS

En caso de whgulnr usa con o, Lgue o Al +

=

= Pl = 55 40
Orame e n = I 801
A=

Fencannila
L]

Figura 72: Precio dispuesto a pagar en vivienda de alquiler

En cass de sdFoar au prepla sishendi. Jgus grec estei slapusets o pagar?

iy -
(e e i

Fimi i frisd

Figura 73: Precio dispuesto a pagar en edificar vivienda propia
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Plano 1. Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales

Plano 2. Poblacion por parcela catastral destinada a vivienda
Plano 3. Superficie por persona en viviendas ocupadas

Plano 4. Parcelas donde el ratio superficie/persona es inferior a 14m?/persona

Plano 5. Viviendas no principales

Plano 6. Viviendas con consumo de agua menor a 2m® por periodo de facturacién

Plano 7. Poblacién 0-18 afios. Equipamientos: educativos, culturales, sanitarios, deportivos y parques

Plano 8. Poblacion 18-64 aiios. Centros de actividades econémicas

Plano 9. Poblacion 65-120 afos. Equipamientos: administrativos, culturales, sanitarios y parques
Plano 10. Familias en riesgo de exclusion social

Plano 11. Viviendas por parcela catastral

Plano 12. Superficie media de viviendas por parcela catastral

Plano 13. Tipologia: unifamiliar/plurifamiliar

Plano 14. Edificios plurifamiliares anteriores a 1963

Plano 15. Altura maxima de la construccion y ascensores instalados. Pendiente del terreno
Plano 16. Antigliedad de la construccion

Plano 17. Viviendas anteriores a 1981

Plano 18. Viviendas anteriores a 1963

Plano 19. Calidad constructiva de la vivienda

Plano 20. Solares. Clasificaciéon y categorias del suelo

Plano 21. Oferta en viviendas en portales web para venta

Plano 22. Parque de VPO

Plano 23. Viviendas por parcela catastral. Vadofresno

Plano 24. Superficie media de vivienda por parcela catastral. Vadofresno

Plano 25. Tipologia: unifamiliar/plurifamiliar. Vadofresno

Plano 26. Altura maxima de la construccion y ascensores instalados. Pendiente del terreno. Vadofresno
Plano 27. Antigiiedad de la construccién. Vadofresno

Plano 28. Viviendas anteriores a 1981. Vadofresno

Plano 29. Viviendas anteriores a 1963. Vadofresno

Plano 30. Calidad constructiva de las viviendas. Vadofresno

Plano 31. Solares. Clasificacion y categorias del suelo. Vadofresno
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Plano 1: Plan Municipal de Vivienda v Suelo. Ayuntamiento de Encinas Reales

Fisania: MG
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Plano 2: Poblacidn por parcela catastral destinada a vivienda
Fuenta) Catagbro v Padrin Municipal

Plan Municipal da Vivienda y Suelo de Encinas Reales * 4
Redactar: Manusl Aparicia Sinchaz, Arquilecta = [{"'
-

€GT 8p LTT ‘Bed #9T / LT0OZ "dX3 - OTT 8P 18 ‘Bed Jpd'+202-6T02 STTVIH SYNIONT "'0OT3INS A VANIIAIA “IVdW NV1d - S202/€/LT



" ; L 17131 VIV
. " .wﬁryz MPAL. VIVIENDA Y SUELO. ENC|
b r IN
: *a . H 3 d NCINAS mm>_.n.mﬁwam...»m§£& Pag. 82 de

k] i ]

v
s
; e
TS
-lm- \
%L L
_-..L-
k- ."_‘
- -ﬂiiin
£ ht"
Al by
Du
il .'

£

. «
"
._.-.w-H - L..ﬂ_Ml ol Sl aﬁh...ld
RLEm_ &
apisl :
f..m.u.mmuu" E m
2 _-i_-_ w¥. 0 1..- - '
- _-.._1.._-_-__._-_:-“ gug*y §
gttt a Byn alle aiadat v iet,
-if.' -Il.l..'"'.il.".'_“ B “‘.'Il”lli.—l-" m
..l._.r...____—i-._“.-_...-. il.-rll_ﬂ'..—_-_l_ »? iy o™ "N I S B L
/f R R L
%, E . giatoeinty® = g%
.._m"_..u_- u“ﬂ__ .mu"i-ﬂuunrﬂurn ..HHH“ HRE
_dgdgnle’ phprgatald 1 N
Vet 4 wsTwommy



€ST @p 6TT ‘Bed ¥9T / LT0Z "dx3 - OTT 8p €8 ‘Bed 4pd ¥202-6T0Z STV SYNIONT "013NS A VANIIAIA “TVdIN NVd - S20Z/E/LT

Planc 4: Parcelas donde el ratle superficle/persona es inferior a 14m2/persona
Fuenta; Catastro y Padrdn Municipal
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Plano 10: Famillas en riesgo de exclusion social
Fuenia: Padide Municipal y EIEL
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Plano 11: Yiviendas por parcela catastral
Fuenla: Calaslre

Plan Munlcipal de Vivienda y Suelo da Encinas Reales
Redmotor; Manuel Apanicio Sdnchaz, Arquiieoio
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Plano 14: Edificios plurifamiliares anteriores a 1963
Fuente: Catastra y Ayunlamiands
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Plano 16: Antiglledad de la construccién
Fusphe; Catasto
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Plano 18: Viviendas anteriores a 1963 T P ———

Fuarile: Cataglrn
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Plano 19: Calidad constructiva de la vivienda.

Fuante; Catastro y EIEL

Pian Municipsl de Vivienda y Suslo de Encinas Reales

Redactor: Manuel Aparicio Sdnchez, Arquiteclo
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Plano 20: Solares. Clasificacién y categorias del suelo.
Fussnie: Catastro y PGOU

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales
Riedacine Manuel Aparicio Sancher, Amquiecio
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Plano 21: Oferta en viviendas en portales web para venta
Fuenls: Idesista y Folocasa

Plan Municipal de Vivienda y Suslo de Encinas Reales
Redactor: Manuel Agaricia Sinchez, Arquitecto
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Fuenla: Ayuntamienta y olraa adminisiraciones

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Encinas Reales i Eft-
=

Redacion Manuel Apericio Sdnchaz, Arguiiscio
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Plano 26: Altura maxima de la construccidn y ascensores instalados.

Pandients del terreno. Vadofresno azar
Fusnte: Catastro @ |GN |
Plan Municipal de Vivlenda ¥ Suelo de Encinas Reales -

Rpdacion; Manpal Apesicio Sinchez, Srquiiesio
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Plano 27: Antigiiedad de la construccién. Vadofresno

Fuenle; Catasiro .ﬁ. Eﬁ
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Plano 28: Viviendas anteriores a 1981 . Vadofresno

Fuenie; Catasim

Plan Munlcipal de Yivlenda ¥ Suelo de Encinas Reales

Redactor: Manuel Apericia Bdncher, Arquilesio
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Plano 29: Viviendas anterfores a 1963 . Vadofresno
Fuenie: Camsirn * Eﬂ
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Plano A0: Calidad constructiva de las viviendas. Vadofresno
Fuante; Catasiro

Plan Munlcipal de Yivienda y Suslo de Encinas Reales
Redacton Manval Apericio Sanchaz, Arguiiecio
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Plano 31: Solares, clasificacidn v categorias dal sualo. Vadofresno
Fuante: Catestro y PEOU

Plam Municipal da Yivienda y Sualo de Encinas Reales
Redecior: Manual Apariclo Sdnchez, Arquiacio
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Ayuntamiento de Encin
(Cérdoba)

Reales -
JUNTA DE ANDALUCIA

202099906945658| 15/10/2020

Registro Electronico

o—omuwmom=x

DON JOSE LUIS YERON ESTRADA, SECRETARIO-ITITﬁRPIENTOR DEL

HORA
13:15:55

AYUNTAMIENTO DE ENCINAS REALES (CORDOBA),
CERTIFICO:

Que segun los datos obrantes en esta Secretaria — Intervencién
a mi cargo, resulta que la subvencion concedida a este Ayuntamiento por la
Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia, destinada a la
redaccion del “PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ENCINAS
REALES” por importe de MIL Euros (1.000,00 €.), ha sido registrada en la
contabilidad municipal segun el siguiente detalle:

- N.° de asiento contable: 4290.

- N.° de operacion: 12017001569.

- N.° de registro: 2017/005567.

- N.° de ingreso: 528.

- Fecha: 01/08/2017.

- Partida presupuestaria: 450.80; DE LA ADMON. GENERAL DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA: OTRAS SUBVENCIONES PARA GASTOS
CORRIENTES.

Asimismo, CERTIFICO que dicha subvencion ha sido aplicada a
la finalidad para la que fue concedida.

Y para que conste y surta sus efectos ante la Consejeria de
Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia, expido la presente certificacion, de
Orden y con el Visto Bueno del Sr. Alcalde — Presidente, en Encinas Reales a la
fecha de su firma.

V.°B.°
EL ALCALDE; EL SECRETARIO;
Cédigo seguro de verificacion (CSV): LT T R T R
0147 6381 696C 579A 2F12 (01)476381696C579A2F12

| Este documento es una copia en papel de un documento electrénico. El original podra verificarse en
http://www.encinasreales.es (Validacion de documentos)

Firmado por Secretario - Interventor YERON ESTRADA JOSE LUIS el 15/10/2020

2 V°B° de Alcalde 52485107G GABRIEL GONZALEZ (R: P1402400D) el 15/10/2020

. fima_corto_dip
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Reales

E_
.
3
E

(Cérdoba)

JUNTA DE ANDALUCIA

202099906945658 | 15/10/2020

Registro Electronico
DON JOSE LUIS YERON ESTRADA, SECRETARIO ~ INTERVENTOR DEL AYUNTAMIENTO DE

ENCINAS REALES (CORDOBA)

ZOE—O'Um(‘)m:U

HORA
13:15:55

CERTIFICO:

COue &l Ayuntamiento Pleng en sesion cedinaria celebrada el dia 30 de oclubre
de 2018 al tratar &f punio I ded Orden ded Dia, adoptt el sigusants acuerta;

V.. APROBACION INICIAL DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIEMDA ¥ SUELD DE ENCINAS
REALES.-

El S Acside oa cubnis de! asunio gue nos ocups, diclaminado
favarabiemente por i3 Comsion Informativa d Asurdos Generales en sesidn ordinens celebrada &
dia 28 de oclubse de 2018

Elﬁ.mmmmmmwmmrm_m
Ewﬂm.mquﬂmﬁuhlwﬂumrﬁmﬂmm.mm
mmrummmmndﬂw.ﬂwm.mhmﬂnduh
Tacnicos de et Ayunizmientn, leva fabajanco en & més de un afic. Desde la propia Diputacitn
58 ha requends a exe Ayuniamienic para que proceda 8 su aprobacidn par el degano competente.
pere 8@ ha vsto comveniante apioter iniciaimente of clade documento, someter ef expediente 2
infarmacian plbiica y 8i no 88 presentan reclamacionss elsvar este acuerdo a definitivo; una vez
que 8l Bcuerdy lenga cardcier definifvo, e Ayuntaminto debera remitr el Plen Municipal de
Vivienda y Susk a la Consejeria da Fomento, Infreestructusas y Ordenacitn del Tarmiorio de la
Junta da Andalucia _

El Portavaz del Geupa PP, St Prielo Noverrs, manifiesta que no ha recida (8
dacumentacon parirente, por i gue Su JDO 58 v & ADSIENET &n [ volacion

Finafizado & debate. e procedd & la wioiackin con @ siguenle esullaga:

Vioips @ laver Sew (5) volos, procedentes del Grapo P.S.0.E-A
Abstercones: Tres (3, procedenies del Grupo PP

La Corporacian, on welacion ordinaria, 2 |8 vista dal resuftado de ls volacn
{ui:wm;hﬂrm:mj.qmmu_fﬂhmmmmmwnumhﬁﬁu
Friamibims, adaphd acusrdo oon 83 siguentes dEpOSCHOnas

PRIMERA - Aprobar inicaimenta ol Plan Municpal de Vivienda y Susio de

i de Encinas Reales,
s SEGUMNDA - Somater &l expediante a rfommacitn plblica, durante un plazo de
mmulmhmmmup-ﬁwammmhuwmm
ghuncio @n &l BOP, o eecios de gue ks menesados puedan examinado y presentsr s
, 2 ; v =
: mﬁslmﬁﬂan{mmumnm’m.a
presente acuerdo quidars elevada a definitha

Tmmm;wmmahﬂnduﬂmaﬂnnﬂaumm
carlificacitn, de Orden g.con el Viste Buens de k3 St Alcakie - Presidents, con la reserva oel At
izacian. Funcionamiento y Régimen Juridice de tas Entidades Locaies

(Fmal Dwcretn 25681 28 de movembre), &n Encings Reales 8 veintidds de noviembre dat
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