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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA PRESTACION COMPENSATORIA POR EL USO Y
APROVECHAMIENTO DE CARACTER EXCEPCIONAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), prevé el uso
dirigido a la implantacion y explotacion de todas aquellas actividades econdmicas, de servicios,
industriales, etc., en suelo no urbanizable, por lo que introduce un mecanismo para que se produzca
la compensacion, por el uso excepcional de este tipo de suelo, e impedir que su autorizacion
comporte ventajas comparativas injustas o situaciones de privilegios frente al régimen general de
deberes y cargas legales, estableciéndose a tal fin una prestacion compensatoria del
aprovechamiento urbanistico que, por esta via, obtiene el propietario de suelo no urbanizable, con
objeto de recuperar parte del valor derivado directamente de la atribucion del referido uso o
aprovechamiento excepcional.

El articulo 52.5 de la LOUA, establece el maximo al que puede ascender el importe de la prestacion
compensatoria, cuantia que fija en el 10% del importe total de la inversion, excluyendo maquinaria y
equipos, remitiendo a cada municipio su graduacion concreta mediante la aprobacion de una
ordenanza.

Articulo 1. Objeto.

Constituye la finalidad de esta ordenanza la regulacion de la Prestacion Compensatoria pro el uso y
aprovechamiento de caracter excepcional, en suelos clasificados como no urbanizables y
urbanizables no sectorizados (art. 53.2 de la LOUA) en el vigente Planeamiento municipal que
conllevarian los actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones no vinculadas a la
explotacion agricola, pecuaria, forestal o anéloga, compatibles con la ordenacion urbanistica para
dicha clase de suelos, y para cuya materializacion sea precios la aprobacion del correspondiente Plan
Especial 0 Proyecto de Actuacion segun se establece en el art. 52 de la LOUA.

Articulo 2. Obligados al Pago.

Tienen la consideracion de obligados al pago de esta prestacion las personas fisicas y personas
juridicas que promuevas los actos enumerados en el articulo 1.

Los actos que realicen las Administraciones Publicas en suelo no urbanizable en ejercicio de sus
competencias estaran exentos del pago de esta prestacion.

Articulo 3. Devengo.
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La prestacion compensatoria se devengara con ocasion del otorgamiento de la correspondiente
licencia urbanistica.

Articulo 4. Base, tipo y cuantia ordinaria.

1. Con caracter general, la base de la cuantia serd el 10% del importe total de la inversion a
realizar, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos.

2. Atendiendo al tipo de actividad y condiciones de implantacion, el tipo de la prestacion
compensatoria sera el siguiente:

a) Actividades que guarden relacion con el tipo de suelo y fomenten su uso tradicional de
una forma sostenible para el medioambiente:

1. Actividades agricolas y ganaderas, y agroalimentarias: 4%

2. Actividades naturisticas y cinegéticas: 4%

3. Edificaciones deportivas, educativas y sociales: 4%

4. Establecimientos turisticos relacionados con el mundo rural: 4%

b) Actividades que no guardan relaciéon directa con el tipo de suelo u otros usos
excepcionales:

1. Industrias no agropecuarias ni agroalimentarias: 10%
2. Vertederos y desguaces: 10%
3. Instalaciones de produccion de energias alternativas o renovables: 10%
4. Actividades extractivas de mineria y aridos: 10%
3. La cuantia sera el resultado de aplicar a la base el tipo, conforme al apartado anterior.
Articulo 5. Reducciones de cuantia.
1. Se aplicaran las siguientes reducciones para las actuaciones que se indican a continuacion:

a. Actuaciones de interés social 0 analogas: se aplicara una reduccion del porcentaje del
2% en aquellas actuaciones que sean declaradas de especial interés o utilidad municipal
por el Pleno de la Corporacion, previa solicitud del interesado, cuando concurran
circunstancias de indole social, cultural, historico-artisticas, deportivas u otras analogas.

La declaracion de especial interés o utilidad municipal sera la efectuada por el Pleno
Municipal simultdneamente al acto de aprobacion definitiva del Plan Especial o Proyecto
de Actuacion.
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Actuaciones de fomento del empleo: se aplicaran las reducciones de porcentaje que se
especifican a continuacion en aquellas actuaciones de fomento del empleo, por creacion
de puestos de trabajo, autoempleo joven y mujeres emprendedoras y su mantenimiento a
consecuencia de la actuacion sujeta a la prestacion compensatorias, de caracter fijo y/o
fijo discontinuo, y ello en atencion al siguiente baremo:

- Entre 1 a 5 puestos de trabajo de caracter fijo o fijo discontinua creados: Reduccion
del 1.0%.

- Entre 6 y 10 puestos de trabajo de caracter fijo o fijo discontinua creados: Reduccion
del 1.5%.

- De 11 puestos de trabajo de caracter fijo o fijo discontinuo en adelante: Reduccion
del 2.0%.

- En caso de cantidad excepcional de puestos de trabajo, se aplicara un tipo Unico del
1.0% del valor de la base de la cuantia previa a la aprobacion del interés pablico o
social por el Pleno de la Corporacion.

Articulo 6. Destino.

El importe de la Prestacion Compensatoria sera destinado al Patrimonio Municipal del Suelo.
Articulo 7. Gestion.

La prestacion se ingresara al otorgamiento de la licencia en régimen de liquidacion.

Cualquier modificacién o variacién del proyecto de inversién que suponga un incremento del
originario, dara lugar a la liquidacion correspondiente de la prestacion compensatoria establecida.

De no producirse en via voluntaria la liquidacion de la prestacion, se exaccionara en via de apremio
de conformidad con lo dispuesto en la vigente legislacion recaudatoria, con las costas y recargos que
procedan.

Articulo 8. Exenciones.

Estan exentos del pago de la Prestacion Compensatoria los actos que realicen las Administraciones
Publicas en el ejercicio de sus competencias.

Articulo 9. Derecho Supletorio.

En todo lo no previsto por esta Ordenanza, se aplicard la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Disposicion Final.
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La presente Ordenanza entrara en vigor tras la publicacion de su texto integro en el Boletin Oficial de
la Provincia y mantendra su vigencia hasta su modificacion o derogacion expresa.



